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TITRE IFR
CONSTRUIRE PLUS, MIEUX ET MOINS CHER

IER

CHAPITRE

Dynamiser les @érations ddaménagement
pour produire plus de foncier constructible

Article 1°'

Ier

l. 7 Le chapitrdl du titrel™ du livrelll du code de durbanisme est

ainsi rétabli
« CHAPITREII
« Projet partenarial daménagement et grande opératiofudbanisme

« Section 1
« Projet partenarial daménagement

«Art. L. 3121.7 Afin de favoriser la réalisation Gopérations
déaménagement, un contrat de projet partenaf@hdnagemengeut étre
conclu entre@tat etun ou plusieurs établissemepisblics ou collectivités
territorialessuivants

«1°Un établissement public de coopération intercommunale a fiscalité
propre;

«2°Un établissement public territorial au sens @eticle L.52192
du code général des collectivités territorigles

«3° La oollectivité «la Ville de Paris> créée a compter df janvier2019
par Karticle L. 25121 du code général des collectivités territoriabes
avant cette date, la commune de Paris

«4° La métropole de Lyon

]« 5° (nouveau)lJne ou plusieurs commusienembres deédtablissement
public ou de la collectivité signataire du contrat de projet partenarial
dfﬁménagemerht. Commentaire [Lois1]:

Amendement n° 2918t ssamendement
n°3173
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«Art. L.3122.7 Les communes concernées sont associéethdration
du contrat de projet partenariabathénagemen e

{

Commentaire [Lois2]:
Amendement n° 2912

«Les autres collectivités territoriales peuvent, a leur demande, étre
signataires de ce contrat, de méme que les établissements publics intéressés.

«Sur proposition din ou plusieurs signataires, leontrat peut

également étreigné par toute société publique locale, par tout établissement

public localainsi que patoute autre personne publiquetout acteur privé
implantés dans son périmétre territoealsusceptibles de prendre part a la
réalisation des opérationgdl favorise dans desonditions ne pouvant les
mettre en situation de conflitidtérés.

« Lorsquiun contrat de projet partenariadachénagement prévoit une
opération daménagement susceptiblétte qualifiée de grande opération
déurbanisme au sens daiticle L.312-3, il en précise les dimensions et
lescaractéristiques.

« Section 2
« Grande opération durbanisme

«Art. L. 3123.7 Une opération éaméagement peut étre qualifiée
degrande opération @rbanisme lorsdiglle est prévue par un contrat

deprojet partenarial @ménagement et que, en raison de ses dimensions ou
de ses caractéristiques, sa réalisation requiert un engagement conjoint

spécifique dedtat et daune collectivitéterritoriale ou ciun établissement
public cocontractant mentionnédarticle L.312-1.

«Art. L. 3124.71 La qualification de grande opératiotutbanisme est
décidée par délibération désigane délibérant de la collectiviigritoriale
ou lGtablissement public cocontractamentionné a darticle L. 3123,

[

Commentaire [Lois3]:
Amendement n° 2462

[

Commentaire [Lois4]:
Amendement n2463

apres leconsultation des communes dont le territoire est inclus en tout ou

partie dans le périmetre didpération et aveddccorddes représentants de
|&Etat dans les départements concernés

by

«Léavis des communes intervient dans un délaitrdés mois a
comper de la saisingcet avis est réputé favorabl@ séest pas intervenu
avant expiration de ce dé|&n cas davis défavorable d@inecommune la
gualification de grande opératiofudbanisme ne peut étre décidée que par
arrété motivé du représentant tiiEtat dans le département justifiant la
n®cessit® de cette qualification
contrat de projet partenarialesménagement prévu @iticle L.312-1. Si le

[

Commentaire [Lois5]:
Amendement n° 1599

pour

a
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périmétre detpération est situé sur le territoire de phuss départements,
un arrété conjoint des représentants @etat dans les départements
concernés est nécessaire.

?2 3 « Léacte décidant de la qualification de grande opérattrbdnisme

fixe la duréeetle-plan-de financemede la grande opératiorfuthanisme. [COmmentaire [Lois6]:

7 7 , A Z Amendement n° 3016
Le cas échéant, cette durée peut étre proloagée-plan-definancemien

rodifié selon des modalités identiques a celles prévues aux deux premie{cvrﬂmentaire [Lois7]:

., S, . Amendement n° ®L6
alinéas du présent article

? 4 «Art. L. 3125.7 A l|dntérieur du périmétre ane grande opération
déurbanisme

25 «1° Léautorité compétente pour délivrer le permis de construire,
déaménager ou de démolir et pour se prononcer sur un projet fédgat |
déune déclaration préalable est le maire de Paris, le président de la
métropole de Lyon ou le prégint dun établissement public mentionné
aux1°® ou2° de farticle L.3121 a f[nitiative de la grande opération
déurbanisme, conformémenta@iticle L.422-3-1 ;

?6 «2°1l peut étre dérogé aux régles &pables aux projets dans les
conditions prévues wdl de Iarticle88 de la loi n°2016925 du
7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, Gardhitecture et au
patrimoine;

?27 «3°La création et la réalisation des opératiodsnmEnagement est
réputée @ntérét communautaire, au sens des aditl.521416, L.521520
et L.52165 du code général des collectivités territoriales dintérét
métropolitain au sens dexrticle L.52172 du méme code.

28 «Art. L. 3126.1 Léacte décidant la qualification de grande opération
déurbanismepeut délimiter sur tout ou partie du périmétre de celleine
zone daménagemnt différé au sens du chapittedu titre I*" du livrell.
Dans ce cas, cet acte désigne le titulaire du droit de préemption afférent.

29 «Par dérogation au premier alinéa derticle L. 2122, le droit de
préemption prévu en application du premier alidégprésent articl@eut
étre exercé pendant une période de dix ans renouvelable une fois.

2 - «Art.L.3127.1 Une commune peut confier la réalisation
déquipements publics relevant da compétence @&lablissement public
de coopération intercommunale aua collectivité territoriale a Ianitiative
déune grande opératiomdbanisme Cet établissement ou cette collectivité
territoriale assure alors la maitrisédvrage de ces équipents.
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«Art. L. 3128.1 Lorsquune grande opératioridbanisme requiert la
construction ouchdaptation din équipement public relevant de la compétence
déune commune @ktablissement public de coopération intercommunale ou
la collectivitéterritoriale a Ginitiative de Bopération peut construire et gérer
cet équipementendant la durée de la grande opératimbdnismeen lieu
et place de la commune dés lors que emlledy refuse, apres accord
dureprésentant déitatdans le département.

« Lééqguipement est remis a ammunelorsqudl est livré ou, au plus
tard,au termeale la grande opératiordabanisme.

«Art L. 3129 (nouveau)i Léorgane délibérant de la collectivité
territoriale ou ded&tablissement public cocontractant mentionnéxidle
L. 3121 peut dresser la liste des grands équipemémsastructure ou de
superstructure dont la réalisation répond aux besoingedseimble des
futurs habitants ou usagers des constructions ou opératamgmhgement
incluses dans le périmétréutie grande opératiomdbanisme. La méme
délibération en arréte le colt prévisionnel dont le tout ou une fraction peut
étre mis a la charge de ces constructions ou opératiangdagement, au
prorata des surfaces de plancher projetées, pondéréesglehéast, selon
leur nature ou leur destination. Elle peut décidindexonérer certaines
catégories de constructigrainsi que celles dont la surface de plancher est
inférieure a un seuil galle détermine.

« Léorgane délibérant de la collectivité teoriale ou dedtablissement
public peut, une fois par an, procéder a une actualisation du co0t
prévisionnel de ces grands équipements. Cette actualisé@igas Geffet
rétroactif sur les participations précédemment prescrites au titéartiele
L. 3329. »

Il (nouveau)i Le chapitrell du titrelll du livre lll du code de
|[Gurbanisme est ainsi modifié

1° A la premiére phrase df de Barticle L.3326, aprés la référence
«C», sont insérés les matsxet aud, dans sa version résultant de la
loin® du portant évolution du logement, déaménagement et du
numeriquey ;

2° Led du2° de farticle L.332-6-1 est ainsi rétabli

«d) La participation spécifique aux grands éguipements nécessaires a la
réalisation dune grande opératio@abanisme, prévue élticle L.3329; »

3° Apres farticle L.3328, il est inséré un article B329 ainsi rédigé
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«ArtL. 33297 Lorsqudl a été fait usage des dispositions prévues a
lGarticle L.3129, une participation spécifique peut étre érigdes
bénéficiaires des autorisations de construire délivréeéngérieur du
périmetre dune grande opérationGdbanisme. Cette participation ne
stapplique pas aux constructions situéesirétdrieur dun périmetre din
projet urbain partenarial et aeltes situées adhtérieur dune zone
déaménagement concerté loréelles sont édifiées sur un terrain ayant fait
|Gobjet dune cession, location ou concessiofusdge consentie par
|Gaménageur de la zone.

« Léautorisation fixe les délais de versementelte participation» ;
4° Apres leede karticle L.33212, il est inséré uhainsi rédigé

«f) La participation spécifique aux grands équipements nécessaires a
la réalisation dune grande opérationGdbanisme, dans les conditions

Commentaire [Lois8]:
Amendement n° 3144t
Sous anendemergtn°® 3174,
3175n° 3176

prévues adhrticle L. 3329, »

\ArtiC'e 1° bis (nOUVGan {Commentaire [Lois9]:
Amendemergtn® 530et n° 1833

Léarticle L.441-4 du code de@irbanisme est complété par les mots
«ou celles dun paysagiste concepteur au sens @etitclel74 de la
loi n°20161087 duB aolt2016 pour la reconquéte de la biodiversitélade
nature et des paysages

Article 2

l. T La sectiorB du chapitrel du titre préliminaire du livré® du code
de Kurbanisme esinsi rédigée

« Section 3
« Opérations dintérét national

«Art. L. 10212.7 Une opération éhménagement qui pénd a des
enjeux dune importance telle @elle nécessite une mobilisation de la
collectivité nationale et a laquell@&tatdécide par conséquent de consacrer
des moyens particuliers peut étre qualifi@pération dntérét national
par un décret en Ceail dEtat qui ldnscrit sur la liste des opérations
auxquelles cette qualité est reconnue.

« Létablissement public de coopération intercommunale a fiscalité
propre compétent en matiérégérations caménagement ou la métropole
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de Lyon ainsi que lesommmunes dont le territoire est incles tout ou
partie dans le périmetre ddppération sont consultés sur le projet
déopération dntérét nationalLéavis intervient dans un délai de trois mois a
compterde la saising cet avis est réputé favorabl@ s:éest pas intervenu

avantlGexpiration de ce délai. [Commemaire [Lois10]
Amendement n° 1600

«Art. L. 102-13.7 A |@ntérieurdu périmétre dine opératiordntérét
national:

«1° Par dérogation dxrticle L.111-3, les constructions et installations
nécessaires a la réalisation depkration peuvent étre autorisées en dehors
des parties urbanisées de la comm@Biees constructions et installations
nouvelles ont pour conséquence une réduction des surfaces sur lesquelles est
exercée une activité agricole ou qui sont a vocation agrmolesi ces
constructions ont pour conséquence une réduction des surfaces situées dans

les espaces naturelffautorisationest délivrée aprés consultation de la [COmmentaire[Loisn]:

. . 7 Z . Amendement n° 2036
commission départementale de préservaties espaces naturels, agricoles
et forestiers

« 2° Les droits de préemption et de prionigspectivement préviumix
articles L.2131 et L.2401 ne peuvent étre exercgs

«3° Le représentant déAtat dans le département est compétent pour
la création des zonesaiménagement concerté situées en taupartie a
|Gntérieurddun périmetre @pérationddntérét national, dans les conditions
prévuesautroisieme alinéa dearticle L.311-1;

« 4° Les associations fonciéres urbaines sont créées dans les conditions
prévues adarticleL. 322-3-2.

«Les périmetres de projet au sein desquels les propriétaires fonciers
sont incités a se regrouper en association fonciére urbaine de projet et a
mener leurs opérations de facon concertée sont délimités dans les
conditions prévues &drticle L.32213;

«5° Léautorité administrative déHtatest compétente pour délivrer le
permis de construire@@ménager ou de démolir et pour se prononcer sur un
projet faisant dobjet dune déclaration préalablefilsy lieu dans les
conditions prévueaudernier alinéale larticleL. 4222 et sous réserve de
|Garticle L.10214;

«6° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont

susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisat] commentaire [Lois12]

déune opération @ménagemente sursis a statu@eut étre prononcé dans | ATendementn” s4set
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les conditions définies &drticle L.424-1 dés lors que la mise @tude du

projet deaménagemera été prise en considération par le représentant d{ Commentaire Lois13)

Amendemerstn® 3148et

|GEtat dans le département et que les terrains affectés par ce projet ont ( 2465

délimités.

« La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans
un délai de dix ans a compter de son entrée en vigueur, la réalisation de

|Gopération daménagementda pas été engagée

«7°1l peut étre dérogé aux régles appliegblaux projets dans les
conditions prévues dude I@article88 de la loin° 2016925 du 7uillet 2016
relative a la liberté de la création,éarthitecture et au patrimoine

«Art. L. 10214.71 Par dérogation ab° de farticle L.10213, la
compétene pour délivrer le permis de construirgamdénager ou de
démolir et pour se prononcer sur un projet faisanjét dune déclaration
préalable peut@xercer dans les conditions prévuesiaticle L.422-1
dans des secteurs particuliers et pour unegerdéterminée lorsque le

stade de réalisation déaménagement ou la zone concernée ne justifient

pas fintervention dedtat

« Cette possibilité est ouverte par le décret en Condgihttonférant
la qualité dopération @ntérét national prévu Karticle L.10212 ou, pour
les opérations @htérét national existantes a tate de publication de la
loin® du portant évolution du logement, déainénagement et du
numerique par un décret en Conseﬂ-fdat j By insti

« Les secteurs sont délimités, pendant la durééoperation dntérét
national, par un arrété du ministre chargé@ebbnisme qui fixe la période
pendant laquelle cette dérogation est applicable.

«Art. L.10215.7 Le décret en Conseil dtat prévu a darticle
L. 10212 peut délimiter une zone@@ménagemnt différé, au sens du
chapitrell du titrel® du livrell, sur tout ou partie du périmétre de

|Gopération dntérét nationalDans ce cas, il désigne le titulaire du droit de

préemption affént.

« Par dérogation au premier alinéa derticle L.212-2, le droit de

|

Commentaire [Lois14]:
Amendement n° 1756

préemption prévu en application du premier alinéa du présent article peut étre

exercé pendant une période de dix amsyueelable une fois par décret.

Il (nouveau)i A la secmde phrase du qua#me alinéa dedrticle
L. 2303 du code dedirbanisme, les référenceg aux articles L102-13 et
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L. 4241 » sont remplacées par les référenceau6° de farticle L.10213
et a farticle L.4241 ».

Il (nouveau)i Au deuxiéme alinéa dedrticle L.4241 du codede
laurbanisme les références «aux articles L10213, L.15311 et
L. 311-2 » sont remplacées par les référenceau6° de farticle L.10213
et aux articles L153-11 et L.311-2 ».

Article 3

l. T Au premier alinéa ddaarticle L.1327 du code dedirbanisme,
apres le mot «habitat», sont insérés les mats¢, les opérateurs des
grandes opérationsaatbanisme et des opération8nterét nationalainsi
que» et la premiére occurrence du metet» est supprimée

[I. ¥ Léarticle L.300-6-1 ducode dedurbanismeest ainsi modifié
1° Le | estainsi rédigé

«l.7T La mise en compatibilité du schéma directeur de la région
ddle-de-France, du plan@ménagement et de développement durable de
Corse, dun schéma @ménagement régionalfsh schéma de cohérence
territoriale, dun plan local durbanisme ou @n document en tenant lieu
peut étre réalisée dans le cadre de la procédure intégrée définie au présent
article lorsquelle est rendue nécessapar:

«1° La réalisation dans une unité urbaiiieng opération@meénagement
ou dune construction comportant principalement des logements et présentant
un caractéred@htérét général

«2° La réalisation &in projet immobilier de création owettension
de locaux @activités économiques, présentant un caract@meecet genéral
en raison de son intérét majeur podeactivité économique locale ou
nationale et au regard dilbjectif de développement durable

«3°La réalisation dune grande opation durbanisme au sens de
[Garticle L.3123 du présent code, présentant un caracteneet genérgl

«4° (nouveau).a réalisation dine opération de revitalisation de territoire
mentionnée drticle L.303-2 du code de la construction etldebitation ;

2° Le | bisest abrogé
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> 3 3°Aull, au troisieme alinéa dill, au dernier alinéa dlv et au
premier alinéa d¥l, les mots. «pour le logement ou de la procédure
intégrée pourdmmobilier dentreprise» sont supprimés

> 4 4° Au troisieme alinéa dull, les mots: «ou aul bis» sont supprimeés

> 5 4 bis (nouveau)Au dernier alinéa dil, les mots: «pour le logement
ou une procédure intégrée podimimobilier dentreprise» sont supprimés

> 6 5° Au premier alinéa diV, les mots « et aul bis» sont supprimés

> 7 6° (houveauAu dix-huitiéme alinéa div, les mots «pour le logement
ou la procédure intégrée podmmobilier dentreprise» sont supprimes

> 8 ll. 7 Le chapitrd® du titrell du livre lll du codede Kurbanismeest
ainsi modifié:

>0 1° Les articles L321-18 a L.321-20 sont abrogés

> 2° Laarticle L.321-23 est ainsi modifié

> a) Au début du premier alingestajoutéda mention: « 1.1 »;

> b) Sont ajoutés dds et 1l ainsi rédigés

? «ll. 7 Dans le aedre dune opération @térét nationglau sens de

lGarticle L.102-12, ou dune grande opérationGdbanisme au sens de
IGarticle L. 3123, les établissements publicéathénagement peuvent, en
dehors du périmetre de compétence dgiamieurs statuts

? 4 « 1° Réaliser et faire réaliser, pour le compted@dlt, des collectivités
territoriales et de leurs groupements @undautre établissement public, des
opérations caménagement et les acquisitions foncieres et immobilieres
nécessaires a ces opérasiolorsgudls sont titulaires dine concession
déaménagement passée sur le fonderdenka sectiod du chapitrél du
titre |°' de llordonnance n201665 du 29anvier2016 relative aux contrats de
concession ou de la sectidmu chapitrél du titre 1* de la premiére partie de

lGrdonnance Nn2015899 du 23uillet 2015 relative aux marchés publics

?5 «2°Créer des sociétés publiques localédantenagement dmtérét
national définies adhrticle L.327-1 ou des sociétéséetonomie mixte
déaménagement @pération unique définies &alticle L.32-10-1 et
acquérir ou céder des participations dans ces sociétés.
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« Les ministres chargé de lurbanisme et du budget, aprés ates
établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre
compéents en matiére de plan locéutbanisme ou de schéma de cohérence
territoriale et des conseils municipaux des communes non membres de ces

établissementpublics de coopération intercommunaetorisent par arrété [COmmemaire [Lois15]:

.. ~, N - S < S < Amendement n° 2466
conjoint établissementpublic daméragement a procéder a cette
intervention horsde sonpérimetre. tavis des établissements publics de
coopération intercommunaée fiscalité propreet des communes est réputé
favorable adexpiration @un délai de deux mois.

«lll. T Les établissements plids dlaménagement peuvent, en dehors
du périmétre de compétence défini dans leurs statuts, conduire les études
préalables a la formation des contrats previ@article L.312-1 et réaliser
des missions de conseil eterpertiseentrant dans le cadre deufs
compétences»;

3° Laarticle L.321-29 est ainsi modifié
a) Au début du premier alingast ajoutée la mentionc1. T »;
b) Sont ajoutés dds et Il ainsi rédigés

«ll. 7 Dans le cadre @ne opération @térét nationalau sens de
lGarticle L.10212, ou dune grande opérationGdbanisme au sens de
IGarticle L.312-3, Grand Paris Aménagement peut, en dehors du territoire
de la région dle-de-France:

« 1° Réaliser et faire réaliser, pour le compted@esl, des collectivités
territoriales et de leurs groupements @urdautre établissement public, des
opérations taménagement et les acquisitions fonciéres et immobilieres
nécessaires a ces opérations lodisgast titulaire dune concession
déaménagemenpassée sur le fondemerd th setion4 du chapitrél du
titre 1°' de llordonnance® 201665 du 29anvier 2016 relative aux contrats
de concession ode la sectiod du chapitrdl du titre I* de la premiére
partie de dordonnance n2015899 du 23uillet 2015 relative aux nrahés
publics;

«2°Créer des sociétés publiques localdantenagement dmtérét
national définies adhrticle L.327-1 ou des sociétéséetonomie mixte
déaménagement a opération unique définiesGatidle L.32-10-1 et
acquérir ou céder des particijpaits dans ces sociétés.

« Les ministres chargé de KGurbanisme et du budget, aprés agées
établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre
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compétents en matiére de plan lodairbanisme ou de schéma de cohérence
territoriale etdes conseils municipaux des communes non membres de ces

établissementpublics de coopération intercommunageitorisent par arrété {COmmemaire [Lois16]:

. ; y - ° . . . Amendement n° 2467
conjointGrand Paris Aménagemedtprocéder a cette intervention hdes

son périmétre. favis des établissements publicse dcoopération
intercommunale& fiscalité propreet des communes est réputé favorable a

|Gexpiration dun délai de deurois.

@5 «lll. T Grand Paris Aménagement peut, en dehors de son périmétre de
compétence définpar ses statuts, conduire les études pdglak a la
formation des contragévus déarticle L.3121. »

@6 [l bis (nouveau)i Au dernier alinéa dexrticle L.123-23 du code de
l&urbanisme, les mots pour le logement ou de la procédure intégrée pour
[Gmmobilier dentreprise» sont remplags par les mots «prévue a
|Garticle L.300-6-1 ».

@7 [1l ter (nouveau)i Léarticle L.321-36-3 du code dedirbanisme est
ainsi modifié:
@8 1° Au premier alinéales mots «un projet stratégique et opérationnel,

dans les conditions prévues aux argde321-18 a L.321-20, ainsi qo»
sont supprimés

@9 2° Au second alinédes mots «le projet stratégique et opérationnel,
sont supprimés et le mokleur » et remplacé par le mot« sax.

@: lll quater(nouveau)i Le chapitrelV du titre 1l du livre 11l du code de
laurbanisme estomplété paun article L.324-10 ainsi rédigé

«Art. L. 32410.7 Les établissements publics fonciers locaux sont
habilités a créer des filiales et a acquérir ou a céder des participations dans
des sociétés, groements ou organismes dorfbhjet concourt a la
réalisation de leurs missions, dans des conditions déterminées par décret.

@< «Les délibérations du conseifediministration et du bureau de ces
établissements publics relatives a la création de filialesxetequisitions
ou cessions de participations sont soumises a la seule approbation du
représentant déftat dans la régiom.

A3 IV. 7 Le chapitrdl du titrell du livre IV du codede lurbanismeest
ainsi modifié:
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A4 1° Le c de Karticle L.422-2 est comlété par les mots«, sauf dans
des secteurs délimités en applicationéeticle L.10214 » ;

Ab5 2° Apres farticle L.422-3, il est inséré un article 422-3-1 ainsi rédigé

A 6 «Art. L. 422-3-1.7 Dans le périmétre @ne grande opération
déurbanisne au sens dédrticle L.312-3, par exception &drticle L.422-1,
|Gautorité compétente pour délivrer le permis de construieenéhager ou
de démolir et pour se prononcer sur un projet faisémijdt dune
déclaration préalable est le maire de Pagigqrésident de la métropole de
Lyon ou le président@n établissement public mentionné aux 1° ou 2° de
lGarticle L.3121 a Bnitiative de la grande opératiodudbanisme»

A7 V.1 Apres le huitiemealinéa de darticle1® de la loin° 85704 du
12juillet 1985 relative a la maitrisedalivrage publique et a ses rapports
avec la maitrise@ u v r e , ipestinséf®@ @n alinéa ainsi rédigé

A 8 «T aux ouvragesdahfrastructure situés dans le périmétiieng opération
déntérét nationalau sens déhrticle L. 10212 du code dedlirbanismeou
déune grande opératioriidbanismeau sens deirticle L.3123 du méme
code; ».

Article 3 bis (nouveau)

* Le Il de Karticle 88 de la loi n2016925 du 7 juillet 2016 relative a la
liberté de la création, &kchitecture et au patrimoine est ainsi rédigé :

+ «ll. i A titre expérimental et pour une durée de sept ans a compter de
la promulgationde la loi n° du  portant évolution du logement, de
l[Gaménagement et du numérigues maitres @uvrages desonstructions
ou des aménagements, situés dans le périméires pération @htérét
national au sens déalticle L.10212 du code dedlirbanisme, dans le
périmétre dune grande opératioridbanisme au sens daiticle L.312-3
du méme code ou dansgérimétre du ou des secteutirvention prévus
au quatrieme alinéa dule IGarticle L.303-2 du code de la constructieh de
IGhabitation et ne faisant pa®lbjet dune expérimentatioau titre dul du
présent article, peuvent demander a dérogerregbes opposables a leur

projet & condition de démontrer gsent atteintdles résultats satisfaisant [COmmemaire [Lois17]

. . .. < . , S Amendement n° 2468
aux objectifs poursuivis par les regles auxquelles il est dérogeé.

« La demande de dérogation prend la forraend étude permettant de
vérifier lGattente de ces résultats. Cette étude fabjet dun avis, émis
par un établissement public appartenant aux catégories définies par les
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section® a4 du chapitré® du titrell du livre lll du codede |@urbanisme,
géographiquement compétent, g@tdblisement public national dénommé
fiSociété de livraison des ouvrages olympigues, a défaut, par le
représentant déitatterritorialement compétent. Commentaire [Lois18]: }

Amendement n° 2469

« LGtude etdavis conforme dedttablissement public ou deprésentant
de KEtat territorialement gopétentsont joints & la demande de permis ou é[g;ngmggﬁ [Lois19] }
la déclaration préalable prévuedarticle L.423 1 du code dedlirbanisme.

« Le permis ou la décision de nopposition a la déclaration préalable
tient lieu dapprobation des dérogations.

«Au terme @& la période @xpérimentation, le Gouvernement remet
au Parl ement un rapporduprésenhhoeer nant | a mi se €
Article 4

l. 7 Au deuxeme alinéadul® dul de FKarticle L.1232 du code de
IGenvironnement, les mots« création dune» sont sipprimes.

Il. T Apres 1e28° de €article L.212222 du code général des collectivités
territoriales, il est inséré 20° ainsi rédigé

«29°Ddouvrir et dorganiser la participation du public rpaoie
électronique prévue dule karticle L.123-19du code dedenvironnements

| Commentaire [Lois20]:

\ArtiC'e 4 bis (nOUVGan ) ;:!nseln?dzement n° 1758t sousamendement

Lel de laarticle L.121-17 du code de&nvironnement est complété
par un alinéa ainsi rédigé

«Ne peuvent pafaire ltobjet dune telle concertation les projetgant
fait |Gobjet dune concertatio au titre de darticle L.300-2 du code de
l&urbanisme, organisée dafes respect des droits mentionnés a)3°
et4° dull de l@article L.120-1 du présent code

Commentaire [Lois21]:

Article 4 ter (nouveau) ’ [Aime““eme”t LT

Le dernier alinéa deddrticle L.300-1 du code dedirbanismeest
complété par une phrase ainsi rédigéeUn décret en Conseil dtat
détermine les modalités de prise en compte des conclusions de cette étude


http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2469.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2469.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2470.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2470.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1757.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1757.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3172.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3172.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3187.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3187.asp

T 157

de faisabilité dansiétude dmpact prévue adhrticle L.122-3 du code de
IGenvironnement»

Article 5
I A (nouveau)i Le code dedirbanisme est ainsi modifié

1° La sectior8 du chapitrd® du titreV du livre 1* est complété par
desarticlesL. 151-7-1 etL. 151-7-2 ainsi rédigés

«Art. L. 151-7-1.7 Outre les dispositions prévuesdaarticle L.151-7,
dans les zonestcgiménagement concerté, les orientaticiasngnagement et
de programmation peuvent

« 1° Définir la localisation et les caractéristiques des espaces publics a
conserver, a modifier ou a créer

«2° Définir la localisation prévue poures principaux ouvrages
publics, les installationsthtér& général et les espaces verts.

«Art. L. 151-7-2.7 Lorsque &tablissement public de coopération
intercommunale ou la commune est compétent en matiere de plan local
déurbanisme et pour approuvee ldossier de création de la zone
déaménagement concerté, la délibératiommpg@robation du plan local
daurbanisme contenant des orientationstanténagement et de
programmation peut valoir acte de création de la zdaenéhagement
concerté selon des condit®définies par décret en Conseiftht.» ;

2° Laarticle L.153-31 est complété par BT ainsi rédigé

«5° Soit de créer des orientationd@achénagement et de programmation
de secteur @ménagement valant créatiofude zone dhménagement
concertéx»;

3° Le premier alinéa dédrticle L.15334 est ainsi modifié
a) La troisieme occurrence du nmot ou » est supprimég

b) Aprés la seconde occurrence du menuisance», sont insereés les
mots: « ou de créer des orientatiormménagement et de pragimation
valant création @dine zone éménagement concenté
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4°Le deuxieme alinéa dedlticle L.311-1 est complété par les
mots: «ou dans les conditions prévues par décret en Condstiitd en

application dedarticle L.151-7-2 », Commentaire [Lois22]

Amendement n° 3021

| B (nouveau)i Léarticle L.311-2 du code drbanisme est ainsi
redigé:

«Art. L. 312-2.7 A compter de la publication dékcte créant une zone
déaménagement concerté

«1°Les propriétaires des terrains compris dans cette zone peuvent
mettre en demeure la colledté publique ou @tablissement public qui a
pris lnitiative de la création de la zone de procéddénéguisition de leur
terrain, dans les conditions et délais prévid@mitle L.230-1;

«2° Lorsque des travaux, des constructions ou des instalkagont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onésuenagement et
[Gquipement de la zone, le sursis a statuer peut étre prononcé dans les
conditions définies article L.4241. »

| C (nouveau)i Le 3° de farticle L.424-1 du code dedlirbanisme est
complété par les mots«, sauf pour les zonesaménagement concerté
pour lesquellesdarticle L.311-2 prévoit qdil peut étre sursis a statuer a
compter de la publication defatte créant la zone G@ménagement

Commentaire [L0is23]

concerté,

n°3188

Amendement n° 302dt sousamendement

I.7 Léartide L. 311-4 du code dedlirbanisme est ainsi modifié

1° (nouveau)A la premiére phrase ddernieralinéa, aprés le mot
« constructeuw, sont insérés les matsg, signée partaménageur ;

Amendement n° 3044

2° Il estajoutéun alinéa ainsi rédigé {COmmentaire [Lois24]:

« La participaion aux colts équipement de la zone peut étre versée
directement &hménageur ou a la personne publique qui a fmiidtive de
la création de la zone, si la convention conclue avec le constructeur le prévoit.

1} ](Supprlmé) {Commentaire [Lois25]:

Amendement n° 3046

ll. T Aprés lehuitieme alinéa dedrticle1® de la loi n°85-704 du
12juillet 1985 relative a la maitrisedmlivrage publique et a ses rapports
avec lamaitrise@ uvr e priv®e®e, il estt i ns®r ® un

al

n®
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> 3 «T aux ouvrages de batiment dont la maitriSeudrage est assurée
par le concessionnaireGohe opération @meénagement mentionnée a
|Garticle L.300-4 du code dedirbanisme ».

> 4 IV (nouveau)i Le Il de léarticle L.122-1 du code dednvironnement
est complété par un alinéa ainsi rédigé

> 5 « Lorsque lGautorité environnementale décide de soumettre un projet a
évaluation environnementale aprés examen au cas par cas, la décision
précise les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisatiofédauation
environnementale du projet.

> 6 V (nouveau)i Le Il de l@article L.1224 du codede ienvironnement
est complété par un alinéa ainsi rédigé

> 7 « Lorsque fautorité environnementale décide de soumettre un plan ou
programme a évaluation environnementale apres examen au cas par cas, la
décision préise les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de
|Gvaluation environnementale glan ou programme:

VI (nouveau)i Le deuxiéme alinéa dealticle L.322-2 du code de
|Gexpropriation pour causeddilité publique est complété par les mots
«ou, lorsque le bien est situé éntérieur du périmétre G@ne zone
déaménagement concerté mentionné Grticle L.311-1 du code de
laurbanisme, a la date de publication decle créant la zone, si elle est
antérieure dau moins un an a la datéodverture de denquéte publique

Commentaire [L0is26]:
Amendement n° 3044t ssamendement
n° 3168

préalable & la déclaratioutilité publique».

Commentaire [Lois27]:

\ArtiCle 5 bisA (nOUVGan {Amendement n° 2895

Le chapitreV du titreV du livrell du code de la construction et de
|éhabitation est ainsi modé:

1°Léarti 25% dst ai:nsi modi fi ®

a) Au deuxieme aliréa, les mots «chacun des acégreurs de droits
réels immobiliers doiétre ageépar Borganisme de foncier solidairesont
rempla@s par les mots«cellecise & o el et I els2 5300t »s”
sont remplaés par les mots« L. 25510-1, L. 25511-1, L. 25513 et»;

b) La premére phrase du dernier afim est comgtée par 1 es mot s
cconcomitamment d@cteduthentquegnat ure de |
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2° Apreés laarticle L.25510, il est ingré un article L.25510-1 ainsi
redi g®

«Art. L. 25510-1. 7 Pour tout projet de vente des droisls aferents
au bien objet du bail éel solidaireau titre de darticle L.2553 du présent
code, favantcontrat mentionne exprassent le caraéte indissociable du
contrat avec le bailéel sold ai r e s i @rgafiismea deefonciet
solidaire ainsi que le caraoe temporaire du droitel, la nouvelle duée
du bail el solidaire sidorganisme foncier solidaire agrla transmission
des droits éels, les conditions de élivrance de cet agment par
lGorganisme de foncier solidaire, les modslidle calcul du prix de vente ou
de la valeur donde, telles que gvues au bail.

« Léopérateur informe dorganisme de foncier solidaire de tout avant
contrat conclu dans les trente jours qui suiventisg® at ur e . I j oi nt
demande davantcontrat et les jgces permettant &Gablir I&igibilit € de
lGacquereur.» ;

3° Aprés laarticle L.25511, il est inséré un article R55-11-1 ainsi
rédige:

«Art. L. 25511-1. 7 Pour tout projet de vente des dsagels aférents
au bien objet du bailéel solidaire au titre dedrticle L.2553 du présent
code, éorganisme de foncier solidaire disposarddd a i de deux moi s
compter de la date de transmission d@edntcontrat pour divrer son
agrement. Cé tcii est f erficht®n du wespect des conditions
d&@igibilitéde acquer e ur | aduncbailnéel kolidgiie @fimies
aux articles L2552, L.2553 ou L.2554, de la conformé& de lBavant
contrat avec le bail initial conclu eatlGopérateur etdrganisme de foncier
solidaire, notamment du respect des stipulations concernant les ésodalit
de calcul du prix de vente ou d#aluation des droitsfee | s appartenant
|Gopérateur et, le cagchéant, de la validé du plan de finacement de
[Gacquisition.

« Les rgles fixéesau premiemlinéadu présentarticles ont prescri t es
peine de nulli¢ de la vente. La preuve du contenu et de la notification de
|éoffre préalable de ventegse sur fopérateur.» ;

4° Laarticle L.255-13 estainsi modifié:

a) Aprés kb mot: «cédant», la fin de la derniére phrasgu premier
alinéa est ainsi rédigéecou en cas de refus@bement lors dune
donation des droitels immobiliers, le bailéel solidaire peuétreres i | i ®

N
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conventionnellemen et | e preneur est indemnis® de

réels immobiliers, dans les conditionses par le baib ;

b) Le second alinéa est supprimé.

Amendement n° 3097

_ [Commentaire [Lois28]:

Article 5 bis B (nouveau)

A laarticle L.1227 du code ded@kxpropriation pour causeadilité
publique, les mots «précise celle qub sont remplacés par les mots
« peut prévoir géune seule de ces personmes

Article 5 bis (nouveau)

Léarticle L.2122 du code dedirbanisme est complété par deux
alinéas ainsi rédigés

«Le renouvellement déa période mentionnée au premier alirtka
présent articlse fait selon les modalités prévuesgsdticle L.212-1.

«Un décret en Conseildltat fixe les conditions @pplication du
présent article»
Article 5 ter (nouveau)
Le I de Iarticle L.300-3 ducode dedurbanismeest ainsi modifié

1° Le premier alinéa est complété par les mats une ou plsieurs
des missions suivantes

2° Au début deq.°, 2° et3°, les mots « Soit a» sont supprimés.

Article 5 quater(nouveau)
Léarticle L.321-39 ducode dedurbanismeest ainsi rédigé :

«Art. L. 321-39.1 Il est institué, aupres du conseitladministration,
un comité consultatif dont la composition est fixée par décret en Conselil
déEtat et qui comprend notamment des personnalités @ealifilans les
domaines deGnvironnement, des activités agricoles, @eblanisme et de

la culture, ainsi gfiun député et un sénateur désignés|@arésident de | Commentaire [Lois2s}

Amendement n° 3015

leur assemblée respective. Le comité consultatif est saisi par le consen
déadministration,en tant que de besoin, des projets ddablissement
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public et des orientations envisagées pour agir en faveur du développement
économique, de la culture, de la protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers et des transports. Il peut étre siestout autre sujet par le
conseil dadministration et peut également émettre des propositions.

Article 5 quinquies(nouveau)

Lelll de léarticle L.33211-3 ducode dedurbanismeest complété par
un alinéa ainsi rédigé :

«La convention peut préuwoque la contribution financiére prévide
I[Gavantdernier alinéa du préseitit est versée directement a la personne
publigue assurant la maitriséodvrage des équipements publics mentionnés
au troisieme alinéa dorésentll. »

Article 5 sexieg(nouveay

Le second alinéa ddi dull de léarticle53 de la loin®° 2017257 du
28février 2017 relative au statut de Paris efe@riénagement métropolitain
est remplacé par cing alinéas ainsi rédigés :

«La société peut se substituer au maitdeudrage, encas de
défaillance de celeti caractérisée par la méconnaissance du calendrier de
livraison ou de réalisation des ouvrages le dépassment des budgets
prévisionnelou encore le nenespect du programme ou tout autre élément
conduisant a un retard oué@nterruption de la conception, de la réalisation
ou de la construction de tout ou partie des ouvrages ou des aménagements

nécessaires auleux olympiques eparalympiquesde2024 La défaillance [COmmemaire [Lois30]:

L, .. . s T Amendement n° 2472
est prononcée par le consethdministration de la sociésur proposition
de son directeur général. La convention prévu2 du présenti fixe les
délais et les conditions propres a chaque maitdsevdage dont le noen
respect peut justifier la substitution pour défaillance.

« Le projet de convention est été par leconseil dadministration de
la société et envoyé au maitréoadvrage. lGabsence de réception par la
société de la convention signée par le maii@udage ou le maitre
déouvrage délégué dans un délai de deux mois a compter de la notification
pa la société du projet de convention précité emporte la substitution de
plein droit de la société au maitréodvrage. Le directeur général en
informe le conseil éhdministration lors de sa plus prochaine réunion.
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«En cas de substitution, la société d&féie, a sa demande, du transfert
en pleine propriété et a titre gratuit des biens immeubles appartenant au
maitre douvrage défaillant et nécessaires a la réalisation des ouvrages et

aménagements ddsuxolympiques eparalympiqueige2024 Ce transfdr [COmmentaire [Lois31];

Amendement n° 2473

ne donne lieu au versementadcun droit ou honoraire nidalcune
indemnité, taxe ou contribution. La société se trouve également substituée
au maitre éuvrage défaillant dansensemble des droits, notamment
financiers, et obligations nécessaires géhldisation de ces ouvrages ou liés
aux biens transféreés.

«Le maitre douvrage substitué disposeud délai dun mois a
compter du prononcé ou de la réalisation de la substitution intervenue dans
les conditions définies aux deuxieme et troisiéme alidégsésen8 pour
transmettre a la société les pieces nécessairéexerdice de la maitrise
déouvrage, en particulietdnsemble des contrats et des études réalisées. A
défaut de transmission dans ce délai, le maitoeivlage substitué est
réputé faireson affaire de la résiliation a ses frais et risques de ces contrats.

«/Au plus tard dixhuit mois aprésa date de la cérémonie de cloture {Commemaire [Lois32]:

Commentaire [Lois33]:
Amendement n° 2474

des jeux Paralympiquesde2024 le maitre douvrage substitué devient [Amendemennemg

propriétaire detbuvrage et des biensaessaires a son exploitation et vient
aux droits et obligations de la société relativement & cet ouvrage et a ces
biens. A cette fin, la société lui adresse un proegbal de remise:

Commentaire [Lois34]:

Article 5 septiegnouveau) [w‘i

Aprées farticlel7 de la loi n2018202 du 26mars 2018 relative a
IGorganisation des jeux Olympiques et Paralympique20@d, il est inséré
un articlel7-1 ainsi rédigé

«Art. 17-1.7 Les conditions mentionnées au second alinéa di
|Garticle33 de @ordonnance n2015899 du 23 juillet2015 relative aux
marchés publics ne sont pas applicables aux marchés publics de
conceptionréalisation conclus par les acheteurs souariss loi n° 85704
du 12juillet 1985 relative a la maitrisémlivrage publique et a ses rapports
avec maitrise @ u v pravée et qui sont relatifs aux opérations de
construction ou de réhabilitation portant sur les ouvrages nécessaires a
|Gorganisation degeux Olympiques et Paralympiques2i®4.»
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CHAPITREII
Favoriser la libération du foncier

Article 6 A (nouveau)

Léarticle L.101-2 du code dedirbanisme est complété pam 8° ainsi
redigé :

«8°La promotion du principe de conception universelle pour une
société inclusive visrvis des personnes en situation de handicap ou en
perte dautonomie dans les zones ur&s et rurales:

Article 6

|. 7 Léarticle L.3212-6 du code général de la propriété des personnes
publiques est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Les immeubles batis et non batis qui font partie du domaine privé de
|6Etatpeuvent étre cédéspouront r i buer ~ |l a mise en fTuvre d
déaménagement définies @iticle L. 300-1 du code dedlirbanisme dont la
réalisation est prévue par @ontrat deprojet partenarial @meénagement
mentionné adarticle L.3121 du méme code. Ces terrains tsoédés a
lGamiable a la collectivitéterritoriale ou a Bétablissement public
cocontractanta IGnitiative de Bopération mentionnéau mémearticle
L. 312-1 ou a fopérateur désigné dans ce contsat.

Il. T Léarticle L.32117 du code général de la pr@ié des personnes
publiques est ainsi modifié

1° Le premier alinéa duest ainsi modifié

a) A la premiére phrase, le mok essentiellement est remplacé par
le mot: « majoritairement> ;

b) A la derniére phrase, aprés les motslocatifs sociaux», sont
insérés les mots«, pour les logements faisaribbjet diun contrat de bail
réel solidaire» ;

2° A lGavantdernier alinéa di, les mots «qui porte sur un périmétre
de plus de cing hectaressont supprimés eapres les mots« cingans»,
sont insérés les mots¢, dont la premiere doit étre réalisée dans un délai
maximal de cinq ans;;
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3° Le VIII est complété par unainsi rédigé
«c) Les logements faisanfobjet diun contrat de bail réel solide en
application dwhapitreV du titreV du livre Il du mémecode.»
Article 7

l. 7 Le premier alinéa deHdrticle L.321%7-1 du code général de la
propriété des personnes publiques est ainsi madifié

1° Les mots «daactifs immobiliers dune superficie» sont rempk
par les mots « de terrains batis ou non béatiside superficie cadastrake

2° Apres le mot «réalisatiorn», sont insérés les motgs de programmes.

[I. 7 Léarticle L.342-2 du code de la construction et deabitation est
ainsi modifié:

1°Aux a etd dul® et auc du2° dul, la référence «au4°» est
remplaceé par lesréférence: «aux4° et8°»;

2° Le Il est complété par ud® ainsi rédigé

« 8° La société mentionnée au deuxieme alinéhdiuléarticle141 de la
loi n°20061771 du 3@écembr&006 de finances rectificative pd2006.»

Il (nouveaw)i A la premiére phrase du deuxiéme alindal de
|Garticle141 de la loi n20061771 du 30 décembre 2006 de finances
rectificative pour 2008es mots «la majorité» sontremplaés par les mots
«une partie».

Article 8
l. 7 (Supprimé)

Il. i A la deuxiéme phrase du deuxiéme alinéadaigitle L.210-1 du
code dedurbanisme, aprés le mok mixte », sont insérés les mots agréée
mentionnée article L.481-1 du code de la construction et dedbitation,
les mots «code de la construction et didbitation» sont remplacés par

les mots «méme code et, a la fin, les mots «du méme code sont

remplacés par les mats dudit codes.

1.7 Léarticle L.211-1 ducode dedurbanismeest ainsi modifié :

{

Commentaire [Lois35]:
Amendement n° 2475
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1° Le troisiemealinéa est complété par une phrase ainsi rédigée
«Dans les parties actuellement urbanisées des communes couvertes par un
plan doccupation des sols devenu caduc en application Gakéicle
L. 1741, le droit de préemption prévu au deuxieme alinéadaiicle
L. 2101 est maintenw: ;

2° (nouveau)l est ajoutéun alinéa ainsi rédigé

«Par dérogation au premier alinéa derticle L.210-1, le droit de
préemption institué darles conditions prévues au présent article peut étre
exercé en vue de la relocalisatiotactivités industrielles, commerciales,
artisanales ou de services ainsi que pour le relogem@acupants
définitivement évincésan bien a usageddabitation ou mite en raison de
la réalisation de travaux nécessaire@uad des opérationgaménagement
définiesaulivre Ill du présent code:

1l bis (nouveau)i A la fin de lapremiére phrase du deer alinéa de
|Garticle L.211-2 du code dedirbanisme, les ots: «lorsque €aliénation
porte sur un des biens ou des droits affectés au logersent supprimés

V. T Léarticle L.2121 du codale lurbanismeest ainsi modifié

1° Le dernier alinéa est complété par les matou, si la zone est
située su le territoire de plusieurs départements, par arrété conjoint des
représentants déHtatdans les départements concernés

2° Sont ajoutésleux alinéas ainsi rédigés

«Des zones @ménagement différé peuvent également étre créées par
délibératiormotivée dedorgane délibérantadn établissement public territorial
créé en application déarticle L.52192 du code général des collectivités
territoriales, en dehors des périmetres fixés par le conseil de la métropole
du Grand Par i s upodes opéradions@ménagement 1
déntérét métropolitain mentionnées @irticle L.52191 du méme code,
apres avis des communes incluses dans le péridetes zones

«En cas @avis défavorable @ne commune la zone &aménagement
différé ne peut & créée que par arrété du représentantitatidans le
département ou, si la zone est située sur le territoire de plusieurs
départements, par arrété conjoint des représentantéEt dans les
départemerstconcernés:

V.1 Le troisieme alinéa dedrticle L.240-1 du codede urbanisme
est complété panne phrase ainsi rédigée«Leur organe délibérant peut
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déléguer dexercice de ce droit, dans des conditions définies par décret en
Conseil dEtat. »

> 7 VI. T Léarticle L.321-4 du codede KEurbanisne est complété pamun
alinéa ainsi redigé

> 8 «lls peuvent agir dans le cadre des emplacements réservés prévus a
lGarticle L.151-41 du présent code. lls gerent les procédafiEsentes aux
droits de délaissemenprévues aux articles R301 a L.2306, a la
demande des collectivitédsrritorialesavec lesquelles ils ont conclu une

convention en application du dernier alinéadeticle L.321-1. »

CHAPITREIII
Favoriser la transformation de bureaux en logements

Article 9
* l. 7 Léarticle L.152-6 du cale de furbanisme est ainsi modifié
+ 1° Au deuxieme alinéa, les motsdans un objectif de mixité sociale

sont supprimés

2° Au début dul®, de la premiére phrase 8t et dus°, sontajoutés
les mots « Dans le respectdn objectif de mixité aciale,»;

- 3° Au 3°, aprés le mat « stationnemens, sontinségés les mots « et,
dés lors que la commune ne fait pabjet dun arrété au titre deédrticle
L. 3029-1 du code de la construction et d@abitation, aux regles
adoptées en applicah de @article L.151-15du présent code et apres le
mot: « limite », sontinsées les mots « déune majoration d&0 % ».

Il (nouveau)i Au troisieme alinéa deddrticle L.1454 du code de

commerce, aprés le mokusage», sont insérés lesats: «, de transformer Commentaire [Lois36]:

N . . . . . . 3 Amendement n° 2477
a usage principal @abitation un immeuble existant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation.

Article 9 bis (nouveau)

Il est institué a titre expérimental, un dispositif visant a assurer la
protection et la préservatia® locaux vacants paokcupatiorde résidents
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temporaires, notamment a des fidéhébergement, @hsertion et
déaccompagnemesbcial.

Sont agréés paétat, au vu de leurs compétences & mener des travaux
déaménagement et a organis@ckupation de béhents par des résidents
temporaires, les organismes publics, les organismes priveés ou les
associations qui mettent en place un dispositcupation temporaire de
locaux en vue @n assurer la protection et la préservation.

Les opérations @ccupation émporaire de locaux en vuéed assurer
la_protection et la préservation foniblbjet dune convention entre le
propriétaire et un organisme public, un organisme privé ou une association qui
sengage a protéger et a préserver les locaux qui sont misspaesitibn et
ales rendre au propriétaire, libres de toute occupatiédchéance ou lors
de lasurvenanceléun événement définis par la convention.

La convention est @ne durée maximale de trois ans et peut étre
prorogée par périodedsh an, des lorsug le propriétaire justifie que le
changement de destination des locaux qui devait faire suibecupation
du batiment par dagsidentdemporaires ne peut survenir@dhéance du
délai initialement prévu.

Ldorganisme oudhssociation mentionné auigieme alinéa peut loger des
résidentsemporaires dans les locaux mis a sa disposition. Les engagements
réciproques dedbrganisme ou dedssociation et de chaque occupant et la
finalité de Boccupation figurent dans un contrat de résidence temporaire,
dont la forme et les stipulations sont définies et encadrées par décret.

Le contratde résidencéemporaire est conclu ou renouvelé pour une
durée minimale fixée par décret. Il peut donner lieu au versemei¢ par
résidenta lorganisme oua |Gassociation ai_a recu la disposition des
locaux dune redevance dont le montant maximal est fixé par décret.

La rupture anticipée du contrat pérrbanisme ouéhssociation précité
est soumise a des regles de préavis, de notification et de motivation définies
par décet; cette rupture ne peut étre opérée que pour un motif |égitime et
sérieux, notammendéhexécution par le résident diahe des obligationsi
incombant ou darrivée aterme de la convention mentionnée au troisieme
alinéa survenu dans les conditiong@ésaumémetroisiemealinéa.

Léarrivée a terme du contraie résidencgemporaire ou sa rupture
dans les conditionprévues aux sixieme et septiéme alindashoit le
résident de tout titre &ccupation, nonobstant toutes dispositions en
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vigueur, notammant celles du chapitiél du titre I* du livre VI du code de
la_construction et defabitation et de la lai° 89462 du Guillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n°86-1290 du 23lécembrel 986.

Léagrémehde [Etat est subordonné & des engagementédghisme
ou de @association qui a recu la disposition des locaux quant aux
caractéristigues des résidents temporaires, et notamment en faveur des
personnes mentionnées au premier alinééadticle L.345-2-2 du code de
|éaction sociale et des familles.

Un décret en Conseifitat fixe les conditions et modalité&agdplication
du présent article et notamment la liste des collectivités territoriales
concernées.

Les conventions et contrats de résidence ¢eame passés en application
du présent article ne peuvent porter effetdala du 3ldécembre022. Le
présent dispositif expérimental est suivi et évalué par les servicéstae |
chargés dhgréer les opérations. Il faifobjet dun rapport de suivi et

déévaluation déposéhaque annéau Parlement dompterde2019. Commentaire [Lois37]:

""""""""""""" Amendement n° 298ét ssamendement
n°3177 n°3178 n°3179 n°318Q
n°3181 n°3182 n°3183 n° 3184et

Article 10 0° 31895

Ier

Le chapitrdl du titrell du livre I du code de la construction et de

|éhabitation est ainsi modifié

1° Lantitulé est ainsi rédigé « Immeublesde moyenne et de grande
hauteur ;

2° Léarticle L.122-1 est ainsi rédigé

«Art. L. 1221.7 Les travaux qui conduisent a la créatiGariénagement,
la modification ou le changement de destinati@mdmmeuble de moyenne
hauteur ou @in immeuble de grande hauteur doivétre conformes aux
regles de sécurité fixées, pour chacun de ces typamdubles, par décret
en Conseil &Etat

«Les travaux qui conduisent a la créatiofanménagement, la
modification ou le changement de destinatiGmndmmeuble de moyenne
hauteir ou dun immeuble de grande hauteur ne peuvent étre exécutés
quéaprés autorisation déalutorité chargée de la police de la sécurté
vérifie leur conformité aux regles prévues, pour le tydienmieubles
concerné, par le décret en Conséiitdtmentonné au premier alinéa.
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« Lorsque ces travaux sont soumis a permis de construire,ccéilenmt
lieu del@utorisation prévue au deuxiéme alinks lors que sa délivrance
a fait lGobjet dun accord dedhutorité chargée de la police de la sécusité.

3° LaarticleL. 122-2 est abrogé.

| Commentaire [Lois38]:

\A\rtiCle 10 bis (nOUVGan ) Amendement n° 352t id. (adt n° 2594) et

ssamendement® 3195

Sous réserve des décisions juridictionnelles passées en force de chose
jugée, les autorisations de construire portant sur des batiments exclusivement
a usage dhabitation, délivrées antérieurent a la publication de la
présente loi, sont validées en tant que leur existence ou leur légalité serait
contestée au motif que, lorsque le dernier étage de ces batiments est un ou
plusieurs duplex ou triplex, le niveau de plancher a retenir pour apprécie
sGls constituent ou non un immeuble de grande haudeusens dexrticle
R. 1222 du code de la construction et deabitation, est la partie supérieure
du ou des duplex ou triplex, et non le plancher bas du ou des logements,
comme le prévoit 1&° de larticle3 de Earrété du 3]anvier1986 relatif a
la protection contredincendie des batimentsgidhbitation.

Les mémes autorisations de construire sont validées Guslgu
publication dans le code de la construction etdabitation de nouvelles
dispositions particulieres concernant les duplex et tripleaweplus tard
jusquiau terme dun délai de trois moia compter de Ipublication de la
présente loi.

La conformité des batiments concernés, qui ne constituent pas des
immeubles de grande haute ne peut étre refusée au motif référencé au
premier alinéa du présent article ju&gua publication des nouvelles
dispositions prévuesu deuxieme alinéa

Article 11

Le chapitrdl du titre IV du livre VI du code de la construction et de
|Ghabitationest ainsi modifié

1° Léarticle L.642-1 est ainsi modifié

a) Au premier alinéa, les mots¢, pour une durée@n an au moins et
de six ans au plus, sont supprimés et les motg conférant fusage de ces
locaux» sont remplacés par les motsen conférantdusage» ;


http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/357.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/357.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3195.asp

i 297

a bis) (nouveau)Aprés le méme premier alinéa, il est inséré un alinéa
ainsi rédigé

«Lorsque ces locaux sont situés dans un quartier prioritaire de la politique
de la villeau sens dedrticle5 de la loin® 2014173 du2 février 2014 de
programmation pour la ville et la cohésion urbaine, la réquisitiiest n
possible géaprés @accord du maire de la commune ou les locaux sont

Commentaire [Lois39]:

implantés, selon des modalités précisées par décret en C@hsail>; {
———————— Amendement n° 2599

- b) A la fin du deuxiémalinéa, les mots« visées adarticle L.6425 »
sont remplacés par les motge mentionnées au premier alinéa @erticle
L. 6425 du présent codeu de les utiliser pour assurdghébergement
déurgence de personnes sans abri mentionnééarticle L 3452-2 du
code dedaction sociale et des familles

c)A la fin de la premiére phraseidroisiéme alinéa, les matsc<de
confort et dhabitabilité» sont remplacés par les motsrequises en
fonction de dusage prévu pour les locaux

/ d) Léavantdernieralinéa estemplacé par deux alinéas ainsi rédigés

0 «Lorsque les locaux sont réquisitionnés dadmbjectif dassurer
IGhébergementdrgence de personnes sans abri, la durée de la réquisition
ne peut excéder deux ans. Toutefois, lorshfimportance des travaux
mentionnésau troisiemealinéadu présent article le justifie, elle peut étre
supérieure a deux ans, dans la limite de quatre ans.

1 «Dans les autres cas, la durée de la réquisition est comprise entre un
an et six ans. Toutefoisorsque importance des travaux mentionnés au
mémetroisieme alinéa le justifie, elle peut étre supérieure a six ans, dans la
limite de douze ans.;

2 2° Léarticle L.642-3 est ainsi modifié
> 3 a) Le premier alinéa estinsi rédigé
> 4 « Lorsque la régisition a pour objet @ssurer le logement de personnes

mentionnées au premier alinéa darticle L.642-5, IGattributaire de la
réquisition peut étre» ;

> 5 b) Il estajoutéun alinéa ainsi rédige
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> 6 « Lorsque la réquisition a pour objetadsurerébergement d@rgence
de personnes sans abWattributaire de la réquisition est un organisme
conventionné padkttata cette fin»;

> 7 3°A ldarticle L.642-4, aprés la référence«5° », sontinsérésles
mots: « et au dernier alinéa;

> 8 4° Léarticle L.642-5 est complété par un alinéa ainsi rédigé

>0 « Les locaux peuvent également étre occupés a desdfiébatgement
déurgence dans les conditions prévues par le cod@adioh sociale et des
familles.»;

> 5° Léarticle L.642-15 est ainsi modifi:

> a) Au débutde la premiere phraseidieuxieme alinéa, sont ajoutés les

mots: « Lorsque les locaux sont donnés a bail a un bénéficiaire mentionné
au premier alinéa dédrticle L.642-5, » ;

> < b) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un alinési afaige:

? 3 «Lorsque les locaux sont réquisitionnasdesfins dthébergement
déurgence, cette indemnité est équivalente au loyer définidartitle
L. 642-23, déduction faite de@mortissement du montant des travaux
nécessaires et payés pattributare pour satisfaire aux normes minimales
requises. Lorsque le montant danhortissement des travaux est supérieur
au loyer définiau mémearticle L.64223, aucune somme ne peut étre
percue aupres du titulaire du drodugage» ;

? 4 c) A la fin du dernie alinéa, les mots«de cet amortissement et du calcul
des frais de gestiom sont remplacés par les motsde amortissement et
du calcul des frais de gestion mentionnés aux e et troisiemalinéas
du présentarticle»;

?5 6° Lantitulé de la sction4 est complété par les mot mentionné
aupremier alinéa derticle L.642-5 » ;

?6 7° Au premier alinéa déarticle L.64223, le mot « habitable» est
supprimeé
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CHAPITRE IV
Simplifier et améliorer les procédures durbanisme

Article 12

Le second alinéa deidrticle L.174-6 du code dedlrbanisme est
remplacé par deux alinéas ainsi rédigés

« Le plan doccupation des sontérieur redevient applicakp@ur une

duréede dixhuit moisa compter de la date de cette annulation ou de cett[cammemaire [Lois40]:

~ . S "y ;- ~ Amendement n° 538t id. (1285)
déclaration dllégalité. Il ne peut durant cette période fai@bjet daucune
procédure @volution.

« A défaut de plan local@rbanisme ou de carte communale exécutoire
a ldssue decette périodele réglement nationaladrbanisme &pplique sur
le territoire communalb»

| Commentaire [Lois41]:
Amendement n° 3093

Article 12 bis A (nouveau)

.7 A lGavantdernier alinéa defrticle L.141-3 du code dedlirbanisme,
les mots «l@pprobation»> sont remplacés par les motsléarrét».

.7 Lel:

1° Néest pas applicable aux schémas deéoaice territoriale dont
IGlaboration ou la révision a été prescrite avant la publication de la
présente loj

2° Est applicable a®laboration ou la prochaine révision du schéma de
cohérence territoriale prise en application @eticle L.143-29 du cae de
[&urbanisme.

| Commentaire [Lois42]:
Amendement n° 3090

Article 12 bis B (nouveau)

l. i A la premiére phrase dévantdernier alinéa dedrticle L.151-4
du code dedirbanisme, lemots: «|@pprobation du plan sont remplacés
par les mots «|@rrét du projeb.

.7 Lel:

1° Néestpas applicable aux plans locaududbanisme dontilaboration
ou la révision a été prescrite avant la publication de la présente loi
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2° Estapplicable a&laboration ou la prochaine révision du plan local
déurbanisme prise en application des artidled5331 ou L.151-34 du
code dedurbanisme.
Article 12 bis (nouveau)

l.7T Leb dul® de farticle L.101-2 du code dedlirbanisme est complété
par les mots «, la lutte contre@talement urbain ».

II. T Au 1° dul de laarticle L. 151-7 du codede |&@urbanisme, apres le
mot: «urbain», sont insérés les mats , favoriser la densification.
Article 12 ter (nouveau)
Léarticle L.161-4 du code dedlirbanisme est ainsi rédigé :

«Art. L. 161-4.7 La carte communale délimite les secteurs ou les
constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas
admises, adxception

« 1° De lGadaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de extension des constructions existantes ;

« 2° Des constructions et indgtions nécessaires :

«a)A des équipements collectifs dés lorséeles ne sont pas
incompatibles avec &xercice dune activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées @&flapi ne
portent pas atteinte asauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

«b) A l@exploitation agricole ou forestiére ;

«c) A la mise en valeur des ressources naturelles. »

Article 12 quater(nouveau)

Le 3° de farticle L.142-4 du code dedirbanisme esabrogé
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Article 12 quinquies(nouveau)

IEI’

l.7T La sectiorl du chapitrd® du titrell du livre |® du code de

[@urbanisme est ainsi modifié :

1° Léarticle L.121-3 est complété par un alinéa ainsi rédigé :

«Le schéma de cohérence territoriglgcise en tenant contp des Commentaire [Lois43]:
Amendemerstn® 1236et id (1313, 1490,

paysages, defdnvironnement, departicularités locales et de la capacité | 221

déaccueil du territoirgprécisa-les modalités @hpplication des dispositions —{ commentaire [Loisa4}
- . 7 . N~ e . . N Amendemerstn® 1236et id (1313, 1490,
du présent chapitre. Il détermine les criterédeshtification des villages, |22

agglomeérationgt autres secteurs déja urbanisés préeviarticle L.121-8, Commentaire [Lois45]:
et en définit la localisatiom: ; gy GRS EA

2° Laarticle L.121-8 est ainsi modifié

a)A la fin, les mots «,soit en hameaux nouveaux intégrés a
I[Genvironnemend sont supprimés

b) Sort ajoutés deuxalinéas ainsi rédigé:

«Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et

villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le

plan local durbanisme, des constructions et installations peuvent étre

autorisées en dehors de la bande littorale de cent méttes espaces

proches du rivagest des rives des plansiedu mentionnés &rticle

L. 121-13, & des fins exclusivesé@meélioration deffre de logement et

~ 7 A f ~ ~ Amendement n° 3146t sousamendenent
démplantation de services pubdiclorsquelles rfont pas pour effet |nsawo

détendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniere significativlc:ommemaire [Lois47]: }
les caractéristiques de ce bati. Ces secteurs se distinguent des espuwwmd (1495159

déurbanisation diffuse par leur densité et leur caractére structuré.

Commentaire [Lois46]:

«|Lautorisation est refusée lorsque ces constructions et installations
sont de nature a porter atteintégnlironnement ou aux paysages [Commentaire [Lois48]: }

Amendemerstn® 1324et id (1497 et 1661)

I | [ESREE ; loabsles-3 jarvier2020| —{Sumenr e }
Jusquau 31décembre019, lorsqued schéma de cohérence territorigie n ——

pas localisé les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et

villages délimités par le plan localaotbanisme, des constructions et

installations qui ont pas pour effet@tendre le périmetre du batiistant,

ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati,

peuvent étre autorisées dans ces secteurs d@mecold de dautorité

administrative compétente defEtat aprés avis de la commission

départementalde la natire, des paysages des sites.
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Ill. i Pour Bapplication du dernier alinéa déaticle L. 121-3 du code
de Kurbanismele plan daménagement et de développement durable de la
Corse peut, dans la collectivité de Corse, se substituer au schéma de

cohérence territoriale pecas dabsence de ce schéma [Commentaire [Lois50]:

Amendement n° 3200

Article 12 sexies(nouveau)
Léarticle L.121-10 du code délirbanisme est ainsi rédigé :

«Art. L. 121-10.7 Par dérogatior léarticle L.121-8, les constructions
ou installations nécessaires aux activités agricoleerestieres peuvent
étre autorisées, en dehors des espaces proches du rivagépesad Ide
lGautorité administrative compétente détht aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission
départemerie de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
Cet accord est refuseé si les constructions ou installations sont de nature a

Amendemergtn® 2479t n° 2541

porter une atteinte éﬁnvironnemenm aux paysages. Le changement de [Commemaire [Lois51]:

destination de ces constructions etallations est interdit. »

Article 12 septiegnouveau)

](Supprlmé) [Commentaire [Lois52]:

Amendemerstn® 2533et id (2607, 3089)

|

Article 12 octies(nouveau)

](Supprlmé) [Commentaire [Lois53]:

Amendemerstn® 2981et id (1925, 2610)

|

_ [Commentaire [Lois54]:
Article 12 nonies(nouveau)

Amendemergn°® 1341et id (1501, 1664)

|

Léarticle L.121-24 du code délirbanisme est ainsi modifié :
1° Les deux premiers alinéas sont remplacés par uaalinsi rédigé

«Des aménagements légers, dont la liste limitative et les caractéristiques
sont définies par décret en Conséwt, peuvent étre implantés dans ces
espaces et milieux lorsdls sont nécessaires a leur gestion, a leur mise en
valeur nd@amment économique ou, le cas échéant, a leur ouverture au
public et participent directement au caractére remarquable du site.

2° La premiére phrase diernieralinéa est complétée par les mots
« et a Bavis de la commission départementale de lareatles sites et des
paysages.
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Article 13

I. 7 Dans les conditions prévues @rticle38 de la Constitution, le
Gouvernement est autorisé a prendre par vilmeddnnance, dans un délai
de dixhuit mois a compter de laromulgationde la présente loitoute
mesurerelevant du domaine de la Ipropre a limiter et simplifier les
obligations de compatibilité et de prise en compoerr lesdocuments
daurbanisme

1° En réduisant le nombre des documents opposables aux schémas de
cohérence territoriale, &uplans locaux @irbanisme et aux documents
déurbanisme en tenant lieu, ainsidgux cartes communales

2° En prévoyant les conditions et modalités de cette opposabilité,
notamment en supprimant le lien de prise en compte au profit de la seule
compatibiité ;

3°En prévoyant les modifications des dispositions du chafitre
dutitre IV du livre I* du code de dirbanisme relatives au contenu du
schéma de cohérence territoriale rendues nécessaires par lesosyolu
prévues aud® et2° du présent acdie;

4° En prévoyant les mesures de coordorarendues nécessaires par
le 2° du présent article pouiadaptation du schéma régionghménagement,
de développement durable efédalité des territoires prévu aaitticle
L. 4251 du code général desllectivités territoriales, ainsi que les
modalités dapplication dans le temps de ces mesures a ce schéma.

\II (nouveau)i Dans les conditions prévues d&article38 de la
Constitution, le Gouvernement est autorisé a prendre par @oidodnance,
dansun délai de dixhuit mois a compter de la promulgation de la présente
loi, toute mesure de nature législative propre a adaipiget, le périmetre
et le contenu du schéma de cohérence territoriale préartialé L.141-1
du code dedirbanisme, afin @ tirer les conséquences de la création du
schéma régional @ménagement, de développement durableGagadite
des territoires prévu d@drticle L.425%1 du code général des collectivités
territoriales et du transfert de la compétence en matiere delgadah
déurbanisme aux établissements publics de coopératercommunale.

lIl (nouveau)i Un projet de loi de ratification est déposé devant le
Parlement dans un délai de trois mois a compter de la publication de

chacune des ordonnances prévuesl @&id du présent articlb. Commentaire [Lois55];

''''''''''''''''''''''''''' Amendement n° 2988
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Article 14

Dans les conditions prévues darticle38 de la Constitution,
le Gouvernement est autorisé a prendre par véeddnnance, dans un
délai de douze moid compter déa promulgationde la présente loi, toute
mesure redvant du domaine de la loi visant & actualiser, clarifier, simplifier
et compléter le régime juridique des schém@a@sngnagement régional prévus
aux articles L.44337 a L.443311 du code général des collectivités
territoriales:

1° En redéfinissant Iplan de ces dispositions et @m améliorant la
rédaction afin de supprimer les difficulté&@ntelligibilité du régime actuel

2° Ensupprimant les dispositions obsolétes et en prenant en compte les
trois types de collectivités concernées

3° En mdifiant le contenu du schémdadnénagement régional et en
redéfinissant ses effets, notamment en @ tient lieu de schéma de mise
en valeur de la mer, de schéma régional de cohérence écologique et de
schéma régional du climat, diir et de &nergie

4° En modifiant la liste des normes et documents avec lesquels le schéma
déaménagement régional doit étre compatible odl qloit prendre en
compte, en harmonisant les modalités de mise en compatibilité et en procédant
aux modifications qui seraienéndues nécessaires pour mieux définir son
articulation avec les autres documents de planificatiotuebahisme

5°En simplifiant certaines modalités procédurales relatives a son

élaboration et son évoluti@nsi g son approbation [Commentaire [Lois56]:

Amendement n° 597

Un projetde loi de ratification est déposé devant le Parlement dans un
délai de trois mois a compter de la publication@edbnnance.

| Commentaire [Lois57]:
Amendement n° 3011

Article 14 bis A (nouveau)

l. 7 Le XII de léarticle59 de la loin° 2015991 du 7a0(t2015 portant
nouvelle organisation terdtiale de la République est ainsi rédigé

«XII. T Le transfert a la métropole du Grand Paris des compétences
mentionnées aulx etd du2° dull de Iérticle L.52191 du code général
des collectivités territoriales intervient a la date a laquelle le plan
métropolitain de dabitat et de thébergement est rendu exécutoire en
application du dixieme alinéa dudu méme article L52191.
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«Sans préjudice dih dudit article L.52191 et duV de I@article
L. 52195 du méme code, jus@uleur transfert a la n@pole du Grand
Paris, les compétences mentionnées aetd du2° dull de IGrticle
L. 52191 sont exercées

«1° Par Bétablissement public territorial dans les mémes conditions et
dans les seuls périmetres correspondant a ceux de chacun dezgtablss
publics de coopération intercommunale & fiscalité propre existant au
31décembre 2015

«2°0u par les communes dans les autres»xcas.

Il. 7 Léarticle113 de la loi n201786 du 27anvier2017 relative a
|Gégalité et a la citoyenneté est ainsligé :

«Art. 1137 La métropole du Grand Paris est considérée, fiasqa
gue le plan métropolitain dehibitat et de thébergement soit rendu
exécutoire en application du dixiéme alinéavdde IGarticle L.52191 du
code général des collectivités tmiales, comme dotéeith programme local
de bhabitat exécutoire reprenant les orientations et le prograrfaciod des
programmes locaux déhlabitat exécutoires au 8Ecembre2015.»

Article 14 bis (nouveau)

l. 7 Le premier alinéa dédrticle L.581-14-1 du code dednvironnement
est complété padeuxphrass ainsi rédigése: « Par dérogation au premier
alinéa dedarticle L.581-14 du présent coddes dispositions du titré du
livre I du code de dirbanisme relatives au périmetre du planaloc

déurbanisme et ddutoritécompétente en la matiéainsi que les dispositions ig;g%znr;eg;? [LolsS3)
du méme titre relatives aux établissements publics de coopératiom———
intercommunalea fiscalité propre de grande taille sont applicables aux
reglements locaux de publicité. Lmétropole @Aix-MarseilleProvence
peut élaborer un ou plusieurs reglements locaux de publicité sur le périmétre
prévu au dernier alinéa daiticle L.13412 du code délirbanisme»

Il. T Les dispositions du titr¢ du livrel® du code de dirbanisne
relatives au périmetre du plan locdlbanisme et adutoritécompétente

en la_ matiéreainsi gue les dispositions du méme tineatives aux Commentaire [Lois59]:
Amendement n° 2481

établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre ue
grande taille sont applicablesna procédures de reglement local de
publicité initiées antérieurement a la publication de la présente loi dans les
établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre
concernés par une création, une fusion ou une modification de peérimet
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prononcées en application darticle35 de la lon° 2015991 du7 ao(t2015
portant nouvelle organisation territoriale de la Républigi@ns ceux
devenus compétents en matiere de plan lazebdnisme en application de
lGarticle136 de la lon°2014-366 du24mars2014 pour Kaccés au
logement et un urbanisme rénpvélans les établissements publics
territoriaux de la métropole du Grand Paris ainsi que dans la métropole
dAAix-Marseille Provence.

Article 14 ter (nouveau)

Le secondalinéa de darticle L. 581-14-3 du code de@nvironnement
est complété par une phrase ainsi rédigédorsquiun établissement
public de coopération intercommunale a fiscalité propre compétent en
matiere de plan local@rbanisme ou la métropole de Lyon a prescrit
|Glaboation dun reglement local de publicité intercommunal, la durée
prévue au présent alinéa est de douze»ans.

Article 14 quater(nouveau)

Apres lell de lérticle102 de la loi n201786 du 27anvier 2017
relative a tégalité et a la citoyenneté, il ésséré urll bisainsi rédigé

«Il bis. T Les dispositions deédrticle L.3021 du code de la construction
et de thabitation introduites par I& du présent articlene sont pas
opposables aux plans locauxuranisme tenant lieu de programmes
locawk de bhabitat arrétés ou approuvés avant lenzts2018. Ces plans
sont adaptés pour intégrer les dispositions précitées dans un délai de deux
ans aprés avoir été rendus exécutoires ou de trois ans si cette mise en
compatibilité implique une révision gallan local durbanisme»

Article 15

I A (nouveau)i Au premier alinéa defrticle L.621-31 du code du
patrimoine, apres le mok proposition», sont insérés les mats ou aprés
avis».

|.7 Au dernier alinéa dé&aarticle L.621-32 du code du arimoine, &
référence «a I@article L.6322 » est remplacée par lagférence: «aux
articles L.6322 et L.6322-1 ».

Il. T Léarticle L.632-2 du code du patrimoine est ainsi modifié
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1° Le premier alinéa duest remplacé pdrois alinéas msi rédigés

«|. T Léautorisation prévue adrticle L. 6321 est, sous réserve de
lGarticle L.632-2-1, subordonnée &dccord de darchitecte des Batiments
de France, le cas échéant aiste prescriptions motivées. ée titre,ce
dernier sassuredu respect dedhtérét public attaché au patrimoine, a
|@architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et
a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnanfadlssre, le cas
échéant, du respect des régles du plaradeegarde et de mise en valeur
ou du plan de valorisation datchitecture et du patrimoine.

« Le permis de construire, le permis de démolir, le perdgisénager,
|Gabsence @pposition a déclaration préalabl@utorisation environnementale
prévuea laarticle L. 181-1 du code ded&nvironnement ouchutorisation
prévue au titre des sites classés en applicatioréadicle L. 341-10 du
méme code tient lieu déalutorisation prévue &drticleL. 632-1 du présent
code si @architecte des Batiments dearce a donné son accord, dans
lesconditions prévueau premierlinéadu présentl.

«|Léautorité compétente pour délivrénlitorisation peut proposer un
projet de décision &drchitecte des Batiments de France. Celudonne
son accord ou demande maodification de ce projet de décision, le cas

Amendement n° 596

échéant aprés examen conjoint du dossier. [COmmemaire [Lois60]:

2° La secondephrase dul est ainsi rédigée «En cas de silence,
|Gautorité administrative est réputée avoir approuvée ce projet de désision.

3° (nouveallAprés la deuxieme phrase Hy sont insérées deux
phrases ainsi rédigéex Dans le cadre de ce recours, le demandeur peut
faire appel & un médiateutésignéjpar le président de la commission
régionale du patrimoine et déichitecture parmi les memds de cette

commissiortitulaires dun mandat électif. Dans ce caaptorité administrative [COmmemaire [Lois61]:

< . P RT Amendement n° 2482
statue aprés avis de ce meédiateur.

lll. T Apres farticle L.6322 du code du patrimoine, il est inséré un
article L.632-2-1 ainsi rédigé

«Art. L. 6322-1.1 Par exception aude IGarticle L.6322, IGautorisation
prévue adarticle L.6321 est soumise d&dvis de darchitecte des Batiments
de France lorsdelle porte sur

«1° Des antennes relais de radiotéléphonie mahilele diffusion du
tres taut débit par voie hertzienret leurs systemestatccroche ainsi que
leurs locaux et installations techniques
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« 2° Des opérations mentionnéessacondalinéa dedarticle L.522-1
du code de la construction et dibabitation;

«3° Des mesures prestes pour les immeubles a usaghabitation
déclarés insalubres a titre irrémédiable en applicatioGadele L.133128
du code de la santé publique

«4° Des mesures prescrites pour des immeubles a ughgeitdtion
menacant ruine ayant faibjet dun arrété de péril pris en application de
IGarticle L.511-2 du code de la construction et dhabitation et assorti
déune ordonnance de démolition diinterdiction définitive dhabiter

’[ :” Commentaire [L0is62]:
Amendemergn® 3050et 2516

« En cas de silence d@tchitecte des Batimente France, cet avis est

réputéLfaVO I’ab|é » { Commentaire [Lois63]:
Amendement n° 2483

IV. 7 Au début dupremier alinéa deérticle L.6323 du code du
patrimoine, les mots «Les articles L6321 et L.6322 ne sont pas
applicables> sont remplacés par les motgLe présent chapitreGestpas
applicable».

V.1 Les dispositions du présent articléagpliquent aux demandes
déautorisation prévueaux articles L.621-32, L.6321 et L. 6322 du code
du patrimoine ainsi diaux demandes pour lesquelles cette autorisation est
requise qui sont&posées a compter du lendemain dpuhlication de la
présente loi.

Article 16
Léarticle L.4231 du code dedlirbanisme est ainsi modifié
1° Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« Le dossier joint a ces demandes et a&tions ne peut comprendre
gue les pieces nécessaires a la vérification du respect du dr@itrienl
européenne, des régles relatived@itilisation des solsta ldmplantation,ala
destinationa la naturea lGrchitectureaux dimensionset a lGassainissement
des constructions et a@mménagement de leurs abordmsi que des
dispositions relatives a la salubrité ou a la sécurité publiqgue ou relevant
déune autre Iégislatiodans les cas prévus au chapirdu présent titre» ;

20

(Supprlmé) [Commentaire [Lois64]:

Amendemerstn® 973et id. (n° 1973)
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| Commentaire [Lois65]:
Amendement n° 3086

Article 16 bisA (nouveau)

Léarticle L.42514 du code déilirbanisme est ainsi rédigé

«Art. L.42514.71 Sans préjudice deddrticle L.181-30 du code de
IGnvironnement, lorsque le projet est soumis a autorisation environnementale,
en application du clpétre unique du titrevIll du livre 1 du méme code,
ou a déclaration, en application de la secti@u chapitrdV du titre I* du
livre 1 dudit code, le permis ou la décision de fapposition a déclaration
pr ®al abl e ne peut pas °tre mis en Tuvre

« 1° Avant la délivrance dédutorisation environnementale mentiéen
a léarticleL. 181-1 dumémecode;

«2° Avant la décision @éhcceptation, pour les installations, ouvrages,
travaux et activités soumis a déclaration au titrdl die Iéarticle L.214-3
du méme code:

Article 16 bis (nouveau)

Apres le premier alinéa decafticlel5 de la loin°2018202
du26mars2018 relative a drganisation des jeux Olympiques et
Paralympiques d2024, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés

« |l peut étre dérgé, afin dautoriser @état provisoire du projet, aux
exigences définies a l@article L.421-6 du code de dirbanisme, a
IGexception de @pplication des régles relatives a la préservation de la
sécurité et de la salubrité publiques et sous réserve ductredpeces
exigences paiéttat définitif du projet. Dans ce cas, le permis de construire
ou daménager indique les prescriptions auxquelles il est dérogé et les
motifs justifiant cette dérogation au regard @djet de la régle en cause et
de Kutilisation provisoire de la construction ou diarhénagementCette
disposition éapplique également aux projets inhérent§oeghnisationen

Francedes championnats du monde de ski aRfia3| {Commemaire [Lois66]:

Amendement n° 535

« Le bénéficiaire du permis de construire @ardénager disposeigh

délai maximal de deux adgscompter déa date de la cérémonie de cl6ture
des jeux Paralympiques pour réaliser le projet dans son état définitif. A
défaut,ce bénéficiaire, ou son ayant droit, doit procédsms indemnité,
dans un nouveau délaéoh an,a léenléevement de la construction ou a la
suppression dg€dménagement et remettre, a ses frais, le terraifétat. |

En cas dnobservation par le bénéficiaire, ou son ayant droit, de ce second
délai, les peines prévues au premier alinéaatédle L.480-4 du code de
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l&urbanisme lui sont applicables. Les articlegd®0-1, L. 4805 a L.4809,
L. 480-12 et L.480-14 du méme code sont également applicables.

Article 17

l. 7 Le chapitrdll du titrell du livre IV du code dedirbanismeest
complétépardes articlesL. 4232 etL. 4233 ainsirédigés.

«Art. L. 423 2.1 Les pieces des dossiers des demandes de permis et
des déclarations préalables sont mises a la dispositi@gadieihistration a
des fins de contrble, de traitement des tax@sbdnsme, de suivi des
changements relatifs aux propriétés baties dans le cadéasgeette de la
fiscalit® directe l ocal e, de mi s e
publiques basées sur la construction neuve et de statistiques.

«Les modalités et comilbns dans lesquellegautorité mentionnée a
lGarticle L.422-1 transmet aux autorités administratives compétentes les
informations contenues dans ces demandes et déclarations sont précisées
par le décret prévu &drticle L.426-1.

«Art. L. 423 3.7 Sans préjudice des articles 112-8 et suivants du
code des relations entre le public@uiministration, les communes dont le
nombre total éhabitants est supérieur a un seuil défini par décret disposent
déune téléprocédure spécifique leur permettantreevoir et dnstruire
sous forme dématérialisée les demandestdrisation durbanismeléposées
a compter duljanvier2022.

«Un arrété pris par le ministre chargé darthanismedéfinit les
modal i t®s de mise en.duvre de cette

Il.7 La seconde phrase dafticle L.426-1 du code dedirbanisme est
supprimée.

Article 17 bis (nouveau)

Apres farticle L.321-4 du code des relations entre le public et
|Gadministrationil est inséréun article L.321-5 ainsi rédigé

«Art. L. 321-5.7 I. 7 Les informations contenues dans la base de
donnéessur la mise a jour des informations cadastrales (MAJi@duite
par la direction générale des impots, relatives aux caractéristiques des parcelles
et a leur bati sont des données de réf@encsens dédrticle L.321-1.

en T uUVvVT ¢

t ® ®pr oc
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« A l@xclusion des informations permettadiddntifier une personne

physique, et sous réserve des mesuresodéidentialité appropriées, les [COmmentaire [Lois67]:

. . . , . ., P ~ . Amendement n° 2484
informations mentionnées guemieralinéadu présent font Itobjet dune

mise a disposition dans un format ouvert, aisément réutilisable et exploitable

par un systeme de traitement automatisé.

«Il. T Un décret en Conseildtat fixeles modalités @hpplication du

second alinéa dlLl » [Commentaire [Lois68]:
Amendement n° 2485

Article 17 ter (nouveau)
Un guichet uique centralisé et national de la publicité fonciere est crée.

La demande de renseignement concernant la situation juridigue d
bien immobilier ou la copie de documents relatifs & un immeuble est
réalisée notammentauprés de ce guichet unique. Le dawheur précise le
périmetre de sa demande, qui peut concelingkdralité du territoire national.

La procédure de demande de renseignement concernant la situation
juridique dun bien immobilier ou la copie de docurmemnelatifs a un
immeuble est démaiélisée et le paiemertstopéré en ligne.

CHAPITREV
Simplifier | éacte de construire

Article 18 A (nouveau)

l.i A la premiére phrase du premier alinéa @erticle L.431-3
du code dedurbanisme, aprés le mokagricoles», sont insérés les mats
« et les coopérativesigtilisation de matériel agricobe

I.T A la premiére phrase du premier alinéa darticle4 de la
loi n°77-2 du3 janvier 1977 suréarchitectureaprés le mot « agricoles»,
sont insérés les matx et les coopérativesidtilisation de matériel agricoble

Article 18

[. 7 Léarticle L.111-7-1 du code de la construction et dhabitation
estainsi redigé
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«Art. L. 111-7-1.7 |. i Des décrets en Conseifitat pris aprés avis
du Conseil national consultatif des pemes handicapées, fixent les
modalités relatives adccessibilité aux personnes handicapées prévue a
lGarticle L.111-7 que doivent respecter les batiments ou parties de
batiments nouveaux. lIs précisent, en particulier

«1°|Les modalités particuliése applicables & la construction de
batiment dhabitation collectifs ainsi que les conditions dans lesquelles, en
fonction des caractéristigues de ces batiments, un dixieme de leurs
logements, et au moins un logement, est accessible tandis qudréss a
logements sont évolutifs.

«La conception des logements évolutifs doit permettre la redistribution
des volumes pour garant@atcessibilité et faciliterGhdaptabilité ultérieure
de Kunité de vie, adssue de travaux simples. Est considéré comme étant
évdutif tout logement dans les batimen@habitation collectifs répondant
aux caracteéristiques suivantes

«a)Une personne en situation de handicap doit pouvoir accéder au
logement, se rendre par un cheminement accessible dans le séjour et le
cabinet daisance, dont les aménagements et les éguipements doivent étre
accessibles, et en ressortir

«b)La mise en accessibilité partielle ou totale du logement est

réalisable ultérieurement par des travaux sisiple { Commentaire [Lois69]:

Amendement n° 2997

«2°Les modalités particulieres applicabl&x la construction de
maisons individuelles

bY

«3°Les modalités particulieres applicables a la construction de
logements vendus etétat futur dachevement et faisaribbjet de travaux
modificatifs de dacquéreur

~

«4°Les modalités particulieregpplicables a la construction de
logements locatifs sociaux édifiés et gérés par les organismes et les sociétés
mentionnésaux articles L3652, L.411-2 et L.481-1, ainsi que les
modalités selon lesquelles ces organismes et sociétés garantissent la mise
en accessibilité de ces logememts vue deleur occupation par des
personnes handicapées, notamment les modalités techniques de réalisation
des travaux de réversibilité la charge financiere des bailleurs, et leur
exécution dans un déleisonnable

bY

«5°Les modalités particulieres applicables a la construction de
logements destinés @tcupation temporaire ou saisonniére dont la gestion
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et IGentretien sont organisés et assurés de facon permanente, ainsi que les
exigences relatives aux prestatiange ces logements doivent fournir aux
personnes handicapée£es mesures sont soumises @ctord du
représentant deftat dans le départemenaprés avis de la commission
consultative départementale de sécuritémtabssibilité»

Il (nouveau)i Dars un délai de cinq ans a compter de la promulgation
de la présente loi, le Gouvernement remet au Parlement un rapport évaluant
|Gapplication des mesures prévueslaule farticle L.111-7-1 du code de
la construction et défiabitation.

Il (nouveau)i A la quatriéme phrase dude karticle7 de la
loi n° 89462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi r86-1290 du 23iécembrel 986, le mot

« quatre» est remplacé par le mok deux» [Commemaire [Lois70]:

Amendement n° 3210

Article 19

Dans les conditions prévues éarticle38 de la Constitution, le
Gouvernement est habilité a prendre par v@edbnnance, dans un délai
de six moisa compter déa promulgationde la présente loi, toute mesure
relevant du domaine de la loi visant agidale régime applicable au coniat
construction d&ine maison individuelle avec fourniture de plan lorsque le
constructeur assure la fabrication, la posedtsemblage sur le chantier

dééléments préfabriqués sur un site de produgtioBur le changit et réalise [COmmemaire [Lois71]:

N Amendement n° 2956
IGuvrage.

Un projet de loi de ratification est déposé devant le Parlement dans un
délai de trois mois a compter de la publicationG@edbnnance.

| Commentaire [Lois72]:
Amendement n° 3059

Article 19bisA (nouveau)

Léarticle L.2431-1 du code des assurances est complété pdt un
ainsi rédigé

«lll. T Les assurances obligatoires mentionnées aux artic@$1i1,
L. 241-2 et L.242-1 ne garantissent pas les dommages aux ouvrages ou
éléments &quipement existants avatuiverture du chantier, &kception
des dommages subipar les seuls ouvrages existants qui, totalement
incorporés dangbuvrage neuf, en deviennent techniquement indivisibles
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Article 19 bis (nouveau)

Apres farticle L.111-1 du code de la construction et @eabitation, il

est inséré un article 1.11-1-1 ainsi rédigé

«Art. L. 111-1-1.7 La préfabrication consiste a concevoir et réaliser
un ouvrage a partir Gdléments préfabriqués sur un site de production

distinct du chantier sur lequel gonta s s e mb | ®s ,
ou sur le chntier

i nsthbal | ®s et

mi

S

Commentaire [Lois73]:

Amendement n° 2957

«Ces éléments préfabriqués font indissociablement corps avec les
ouvragede viabilité, de fondation,&dssature, de clos et de couvert de la
construction et peuvent intégréisblation et les réserves pour les réseaux

divers.»

Article 19 ter (nouveau)

I.i La sectioml0 du chapitrél du titre® du livrel® du code de la

construction et detabitation est ainsi modifiée

1° Au début, est ajoutée une saestionl intitulée: « Prévention des

risques sismiques et cycloniguest compremnt les articles L112-18 et

L.11219;

2° Apres farticle L.112-19, est inséeune soussection? ainsi rédigé:

« Soussection 2

« Prévention des risques de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sol

«Art. L.11220.7 La présente sotsection applique dans les zones

exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a

la sécheresse et a la réhydratation des sols. Ces zones sont définies par
arrété des ministres chargés de lastauction et de la prévention des

risques majeurs.

«Art. L. 112-21.7 En cas de vente@an terrain non bati constructible,

une étude géotechnigue préalable est fournie par le vendeur.

« Cette étude est annexée a la promesse de vente ou, a défaut de

promesse, adacte authentique de vente. En cas de vente publigftedé

est annexée au cahier des charges. Elle reste annexée au titre de propriété

du terrain et suit les mutations successivesealuici.
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« Les ventes de terrains non batis destinés a latwmtion dans des
secteurs ou les dispositionfuthanisme applicables ne permettent pas la
réalisation de maisons individuelles@entrent pas dans le champ
déapplication du présent article.

«Art. L. 11222. i Avant la conclusion de tout contrat ayantipobjet
des travaux de construction ou la maitrige d v rae ouwlde plusieurs
immeubles a usagdithbitation ou a usage professionnel éitatbitation ne
comportant pas plus de deux logements, le maingvchge transmeédtude
mentionnée adarticle L 11221 du présent code aux personnes réputées
constructeurs déduvrage, au sens datticle 17921 du code civil.

« Lorsque cette étudd@st pas annexée au titre de propriété du terrain,
il appartient au maitre &uvrage de fournir luméme une étude
géotechnique préalable équivalente ou une étude géotechnique prenant en
compte fimplantation et les caractéristiques du batiment.

« Les contrats prévus au premier aliggaprésent articlprécisent que
les constructeurs ont recu un exemplaire @autlegéotechnique fournie
par le maitre @uvrage et, le cas échéant, que les travadisgdengagent
a réaliser ou pour lesquels iléesgagent a assurer la maitris8 d v r e
integrent les mesures rendues nécessaires par le risque de mouvement de
terrain diférentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

«Art. L. 11223, 7 Lorsguun contrat a pour objet des travaux de
construction ou la maitriseddu v rGen owl de plusieurs immeubles a
usage thabitation ou a usage professionnel @tatitation ne comportant
pas plus de deux logements, le constructeudodelage est tenu

« 1° Soit de suivre les recommandation@ire étude géotechnique
fournie par le maitre @uvrage ou que le constructeur fait réaliser, qui
prend en comptdimplantaton et les caractéristiues du batimgnt

«2° Soit de respecter des techniques particulieres de construction
définies par voie réglementaire.

« Si IGétude géotechnigue indiguéalbsence de risque de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la séasse et a la réhydratation des
sols, le constructeurdast pas tenu par cette obligation.

«Art. L. 11224.1 Lorsgukelles ont été réaliséesgtude géotechnique
préalable mentionnée au deuxiéeme alinéadaldidle L.112-22 et fétude
géotechnique mentimée a darticle L.11223 sont annexées au titre de
propriété du terrain et suivent les mutations succesde/esluici.




i a8i

« En cas de vente déolvrage, elles sont annexées a la promesse de
vente ou, a défaut de promessefaite authentique de venten cas de
vente publigue, elles sont annexées au cahier des charges. Il en va de
méme, le cas échéant, d@&tlude géotechnigue préalable mentionnée a
|Garticle L.112-21.

«Art. L. 112257 Un décret en Conseild8tat définit les modalités
déapplicationde la présente sosgction Ce décreprécise notamment

«1°Les modalités de définition des zoneentionnées ddarticle
L.112-20;

«2°Le contenu et la durée de validité des études géotechniques

«3°Les contrats entrant dans le chamipglicaton des articles
L.112-22 et L.112-23 qui, en raison de la nature ou @aripleur limitée
du projet, ne sont pas soumis aux dispositions des ariéeed.. 112-22
etL.112-23 »

.7 Lec de lkarticle L.231-2 du codede la construction et de
Ichabitation est ainsi rédigé

«c) La consistance et les caractéristigues technigues du batiment a
construire comportant

«1 tous les travaux @daptation au sol, notamment, le cas échéant,
ceux rendus nécessaires patudegéotechnique mentionnée aanides
L. 11222 et L.112-23, dont une copie est annexée au contrat

«1 les raccordements aux réseaux diyers

« 1 tous les travaux@quipement intérieur ou extérieur indispensables

Amendement n° 2884

a ldmplantation et aditilisation de immeuble: » {Commentaire [Lois74]:

Article 20

.7 Aull de lcarticle33 de fordonnanca&’® 2015899 du 23uillet 2015
relative aux marchés publickes mots «, jusquiau31ldécembre018,»
sont supprimés

| bis (nouveau)i A la premiére phrase dude IGarticlel8 de la
loi n°85-704 du 13uillet 1985 relative a la maitriséalvrage publique et
a ses rapports avec lamaitrise d vr e pr i v.®damélibratien mot s
de kefficacité» sont remplacés par les motsde performance.
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IIl. 7 Léarticle L.14142 du code général des collectiviti&sritoriales
est ainsi modifié
- 1° Le premier alinéast ainsi modifié

a) A la premiére phrase, aprés la premiére occurrence du«pablics»,
sont insérés les motsk passés selon une procédure formalisg®es le

mot : «taxe», sont insés les mots « prise individuellemens et le mot: [Commemaire [Lois75]:
Amendement n° 2438

«susmentionnée est remplacé par la référence«n®2015899 du
23juillet 2015relative aux marchés publies

/ b)A la méme premiére phrase, les motsles offices publics de
|éhabitat,pour lesquels la composition, les modalités de fonctionnement et
les pouvoirs de la commissiorteghpel doffres sont fixés par décret en
Conseil dEtat et par sont supprimés

0 c) La seconde phrase est ainsi rédigéd outefois,pour les marchés
publics pasés par les offices publics déhadbitat, la commissionédppel
déoffres est régie par ledispositionsdu code de la construction et de
|Ghabitation applicables aux commissioriappel doffres des organismes
privés dhabitations a loyer modérg;

2° Aprés lemémepremier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« En cas durgence impérieuse, le marché public peut étre attribué sans
réunion préalable de la commissidiapgbel doffres.» ;

> 3 lIl. T Lec dul® dull du présent articleest applickhle aux marchés
publics passés par les offices publics dealbitat pour lesquels une
consultation est engagée ou un avep@el a la concurrence est envoye a la
publication postérieurement a la publication de la présente loi.

> 4 IV. i A la fin deléarticle L.4331 du code de la construction et de
IGhabitation, & référence «n°2005649 du Guin 2005 relative aux
marchés passés par certaines personnes publiques ou privées non soumises
au code des marchés publicest remplacée par la référeneen® 2015899
du 23juillet 2015 relative aux marchés publiss

Article 20 bis (nouveau)

A la premiére phrasedul de Karticle L.301-1 du code de la
construction et dedhabitation, aprés le mot« existant»s, sont inséres les
mots: «, notamment énergétigment».
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Article 21
* Léarticle L.241-9 du code dednergie est ainsi modifié
+ 1° Le premier alinéa est ainsi modifié

a) La premiere phrase est ainsi modifiée

- i les mots « pourvudé@un chauffage commus sont remplacés par les
mots: «déabitation ou mixte pourvu @ne installation centrale de
chauffage» ;

T apres le mot «déterminer, sont insérés les mats et de régules ;

/ b) Apres la méme premiere phrase, est insérée une phrase ainsi:rédigée
« Tout immeuble collectif éhabtation ou mixte pourvu @ne installation
centrale de froid doit comporter, quand la technique le permet, une installation
permettant de déterminer et de réguler la quantité de froid fournie a chaque
local occupé a titre privatif: ;

0 c) A la fin de la conde phrasee$ mots « une installation répondant

a cette obligatiom sont remplacés par les motscdes installations
répondant &es obligations ;

1 2° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié

a) Aprés le mot: « chauffage», sont insérés les m®: «, de
refroidissemens ;

> 3 b) Aprés le mot « chaleur», sont insérés les mot et de froid» ;
> 4 3° Le dernier alinéa est ainsi modifié
> 5 a) Apres le mot « prescrits», sont insérés les mots, les caractéristiqgues

techniques et les fotionnalités des installations prévues au premier afinéa

> 6 b) Les mots «a léobligation prévue aws sont remplacés par les mots
«en tout ou partie aux obligations prévues au mgme

> 7 c) A la fin, les mots « résultant de la nécessité de modifensemble
de lGnstallation de chauffage sont remplacés par les motgau regard
des économies attendues

4° (nouveau)l est ajouté un alinéa ainsi rédigé
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« Lorsquil n@est pas rentable ou techniquement possialélider des
compteurs individ e | s pour d®t er mi ner | a qguantit®
r®partiteurs des frais de chauffage individ:
|l a quantit® de chal eur dahstallatioradgtels r adi at eur ,
répartiteurs ne soit elméme pas rentable oucteiguement impossible.
Dans ces cas,(dut res m®t hodes rentables permettant

guantit® de <chal eur fournie 7 chaque | ocal

envisagées. Le décret en Consétdt précise le cadre de mise en place de

ces méthOGSA Commentaire [Lois76]: }
Amendement n° 3083

Commentaire [Lois77]:
Amendement n° 2398t sousamendement
n° 3217

Article 21 bisA (nouveau)

l. 7 Aprés le deuxiéme alinéa tfarticle L.1252-3 du code de la
construction et detabitation, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« A peine de nullité, le contréle est transmigabservatoire mentionné
a lGarticle L 1427. »

Ier

[I. 7 Le titrelll du livre I¥ du code de la construction et dedbitation

est ainsi modifié

1° Léarticle L.1336, le deuxiéme alinéa dentticle L 1341 et
lGarticle 1346 sont complétés par une phrase ainsi rédigée peine de
nullité, il est transmis adbservatoire mentionné @tticle L.1427. » ;

2° Léarticle L.134-2 est complété par une phrase ainsi rédigéA
peine de nullité, le diagnostic est transmist@bdervatoire mentionné a
[Garticle L.1427.»;

3°Apres b premiere phrase déatticle L.1347, est insérée une
phrase ainsi rédigée« A peine de nullité, il est transmis @lbservatoire
mentionné adarticle L.142-7. »

lll. T Le premier alinéa dedrticle L.134-4 du code de la construction
et de habitation est ainsi rédigé

«Le diagnostic de performance énergétigue mentionné aux articles
L. 1341 et L.1342 est mis a disposition du public pdbbdservatoire
mentionné adarticle L.142-7. »

V.1 Léarticle L.134-4-1 du code de la construction et ldeabitation
est abrogé.
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V.1 Le chapitrdl du titre IV du livre I* du code de la construction et
de khabitation est complété par une secBaaminsi rédigée

« Section 3
« Observatoire des diagnostics immobiliers

«Art. L. 142-7.17 Afin d@méliorer & connaissance des pouvoirs
publics sur &tat des batiments, de facilitaiadcés des personnes aux
diagnostics immobiliers et de superviséactivité des diagnostiqueurs
immobiliers, il est institué u@bservatoire des diagnostics immobiliers.

«Art. L. 142-8.7 La personne qui établit les diagnostics mentionnés
aux1° a4° et6° a8° de farticle L.271-4 les transmet &Dbservatoire des
diagnostics immobiliers, qui assure leur enregistrement.

« Ces données ne peuvent pas étre utilisées a des finseecoiaies.

«Art. L. 1429.7 La personne qui procéde au contrble mentionné a
IGarticle L.1252-3 le transmet adDbservatoire des diagnostics immobiliers,
gui assuresonenregistrement.

«Art. L. 14210.7 Léobservatoire publie les diagnostics devant étre
mis a disposition du public.

«Art. L. 142-11.7 A la demanded@n propriétaire oud@n gestionnaire,
lGobservatoire peut assurer la mise a disposition des diagnostics, états et
contréles déun batiment a un tiers désigné par le propriétaire ou le
gestionmire du batiment.

«Art. L. 14212.71 Le secrétariat de @bservatoire est assuré par
|Gétablissement mentionnédarticle L.142-1.

«Art. L. 142137 Un décret en Conseiltat, pris aprés avis de la
Commission nationale dedmformatique et des liba¥s, détermine les
modalités dapplication de la présente section.

VI. T Le titrelll du livre lll de la premiere partie du code de la santé
publique est ainsi modifig

1° Les articles L133+11-1, L. 13341-1 et L.133413 sont complétes
par une phrasainsi rédigée «A peine de nullité, il est transmis a
|Gobservatoire mentionné atticle L 1427. »;

2° Laarticle L.133414 est abrogé.
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VII. T LAAgence de &nvironnement et de la fitidse de &Energie
transmet a bservatoire mentionné d&atlticle L. 1427 du code de la
construction et dedhabitation Eensemble des données collectées au titre de
[Garticle L.134-4-1 du méme code avant le 8&cembre018.

Commentaire [Lois78]:

Article 21 bis B (nouveau) . [w“

Le premier alinéa dedrticle L.142-1 du code de la construatiet de
IGhabitation est ainsi modifié

1°A la fin de la deuxiéme phrase, les motget cthabitat» sont
remplacés par les mats , dchabitat et de ville durable;

2°A la troisitme phrase, les mots<du ministére chargé de la
construction et détabitation et aux services des autres ministerasnt
remplacés par les matxde Etat, de ses opérateurs, de ses établissements
publics, des collectivités territoriales, de leurs groupements et de leurs
établissements publics et, a la fin, les wis: «et dhabitat» sont
remplacés par les mot, déhabitat et de ville durable;

3° La derniere phrase est ainsi rédigédl apporte son concours a
lensemble de |l a fili re du boO©ti ment et
transitions envisnnementales et numériques, notamment par la gestion et
la mise a disposition&util numérique ou de base de donnees

| Commentaire [Lois79]:
Amendement n° 1350

Article 21 bis C (nouveau)

l. 7 Au premier alinéa dedrticle L.271-5 du code de la construction
et de thabitation, les références<6°, 7° et8° » sont remplacées par les
références «6° et7° ».

Il. T Aux premier esecond alinéas déafticle L.133111-1 du code
de la santé publigue, le moktrois » est remplacé par le mokdix ».

Commentaire [Lois80]:

Article 21 bis D (nouveau) . {w“

l.7T La secion3 du chapitré® du titrell du livrell du code de
I[Genvironnement est ainsi modifiée

1° Le deuxieme alinéa dédrticle L.221-7 est complété par les mots
« et de éobservatoire mentionné @tticle L.221-9 »;
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2° Laarticle L.221-9 est ainsrédigé:

«Art. L. 221-9.7 L& bservatoire de la qualité dair intérieur assure
les missions suivantes

«1°La réalisation &nquétes nationales ou locale@ralyse de la
qualité de dair intérieur de batiments

« 2° La centralisation et la mise #&sgosition du public des évaluations
mentionnées drticle L.221-8 ;

« 3° Léattestation pour les propriétaires et les exploitants tenus
déassurer une surveillance de la qualité@e intérieur de la transmission
des données @&bservatoire

«4° La détermination des méthodes de mesure et des performances
minimales des instruments de mesure utilisés pour les évaluations mentionnées
a laarticle L.221-8;

«5°Une mission @&tudes, de conseil etéakpertise aupres des
établissements recevant du pubdic des collectivités territoriales qui en
font la demande.

« Le secrétariat dedDbservatoire de la qualité déair intérieur est
assuré par @rganisme mentionné d&atticle L.1421 du code de la
construction et detabitation.»

ll. T Le présent aitle entre en vigueur I€"Janvier2020.

| Commentaire [Lois81]:
Amendement n° 3146

Article 21 bis E (nouveau)

Aprés le deuxieme alinéa darticle L.222-6 du code dednvironnement,
il est inséré un alinéa ainsi rédigé

«Dans le cadre @n plan de protection de@kmosphére, le
représentande FEtat dans le département peut interdailisation des
appareils de chauffage contribuant fortement aux émissions de polluants
atmosphériques:
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| Commentaire [L0is82]:
Amendement n° 1289

Article 21 bis F (nouveau)

A la fin ducinquiéme alinéa dll de l@article L.22248 du code
générh des collectivités territoriales, les motsqui ne peut pas excéder
dix ans» sont remplacés par le mot décennale.

Article 21 bis (nouveau)

Laarticle L.442-3 du code de la construction et dhabitation est
complété par un lll ainsi rédigé

«lll. 7 Le propriétaire dedmmeuble qui a installé a ses frais des
équipements @ne installation éhutoconsommation collective est fondé a
demander a chaque usager acceptant de se raccorder a cet équipement, a
titre de frais de branchement dutilisation, une quotpart des dépenses
dénstallation, @entretien et de remplacement.

« Les modalités de remplacemeriud équipement @ne installation
déautoconsommation collective par un autre mode de fournitiéreecyie
sont déterminées par un accaallectif pris en application dédrticle42
de la loin® 86-1290 du23 décembrel 986 précitée.

Article 22

Le titre VI du livre Il du code de la construction et diddbitation est
ainsi modifié;

1° Apres le premier alinéa déalticle L.261-10-1, sont inséré& trois
alinéas ainsi rédigés

«La garantie financiere@dc h v e ment peut tre mise
IGacquéreur en cas de défaillance financiere du vendeur, caractérisée par une
absence de disposition des fonds nécessaifeshe&evement déimmeuble.

« Le garant financier dédchévement déilnmeuble peut faire désigner
un administrateurad hoc par ordonnance sur requéteGatlministrateur
ad hoc qui dispose des pouvoirs du maitre @evrage, a pour mission de
faire réaliser les travauxénessaires ddchévement ddilnmeuble. Il peut
réaliser toutes les opérations qui y concourent et procéder a la réception de
IGuvrage, au sens déniticle17926 du code civil. Il dispose ane
assurance de responsabilité en applicatiorfedtedle L.241-2 du code des
assurances. Sa rémunération est a la charge du garant.

en

—
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«Lorsque sa garantie est mi s e
lGachevement deGimmeuble est seul fondé a exiger dactijuéreur le
paiement du solde du prix de vente, méme seledeur fait @bjet dune
procédure au titre du liviél du code de commerce,,

2° Laarticle L.261-11 est ainsi modifié
a) Aprés led, il est inséré ue ainsi rédigé

«e)La description des travaux doda¢quéreur se réserv@xécution
lorsque la vente est précédé@ardcontrat préliminaireomportant la clause
prévue adl de l@article L.261-15 et des lors quedcquéreur @a pas
demandé au vendeudxécuter ou de faire exécuter les travaux dont il
s@est réservédxécution» ;

b) Au sixieme alinéa, aprés le motindications», sont insérés les
mots: «prévues awa ad du présent article et les mots «autres
précisions prévues dalinéa précédent sont remplacés par les mots
« précisions relatives aux partiedhameuble na concernées par la vente

3° Laarticle L.261-15 est ainsi modifié
a) Au début dyoremier alinéa, est ajoutée la mentignl. T »;
b) (Supprimé)

c) Avantle dernieralinéa il estinséréun Il ainsi rédigé

~N o 0o AW

«ll. T Le contrat préliminag peut prévoir gien cas de conclusion de
la vente, dacquéreur se réservéexécution de travaux de finition ou
dénstallation @équipements dil se procure par luméme. Le contrat
comporte alors une clause en caractéres tres appa@niant que
lGacquéreur accepte la char¢ge colt et les responsabilités gésultentde
ces travauxquil réalise apres la livraison dérhmeuble.

8 « Dans ce cas, le contrat préliminaire précise

9 «1°Le prix du local réservénentionné au deuxieme alinéa Idu
décomposé comme suit

«a) Le prix de vente convenu

«b)Le colt des travaux dontekcquéreur se réservéexécution,
ceuxci étant décrits et chiffrés par le vendeur

en

~

uvr e,
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S < «c) Le colt total dedmmeuble égal a la somme du prix convenu et
du colt de travaux mentionnés aa etb;

? 3 « 2° Le délai dans lequetdcquéreur peut revenir sur sa décision de se
réserverdexécution des travaux mentionnés au premier alinéa du phéesent

? 4 « Si l@acquérar exerce la faculté prévue at le vendeur est tenu
déexécuter ou de faire exécuter les travaux déadquéreur @&st réservé
|Gexécution aux prix et conditions mentionnés au contrat préliminaire.

?5 «Un décret en Conseilt8tat précise les conditionstapplication du
présenil, notamment la nature desavaux dont dacquéreur peut se
réserverdexécution» ;

?6 d) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mentiotl. T » ;
? 7 4° Laarticle L.2627 est complété par un alinéa ainsi rédige
? 8 «La garantie & ch vement est mi setoesnh T uvre dans

prévues auxleuxieme avantdernieralinéas decarticle L.261-10-1. »

| Commentaire [Lois83]:

Wticle 22 bis (nouveaub ) ?g:)esr;dement n° 16t id (119, 354, 2007,

Au premier alinéa dedrticle L.111-3-2 du code la construction et de
IGhabitation, le montant « 1000000 » est remplacé par le montant

« 300000 U ».
Article 23
* [. 7 Le titreVI du livre IV du code defurbanisme est ainsi modifié
+ 1° Lantitulé est ainsi rédigé« Contrbéles administratifs de la conformité

des constructions, aménagents, installations et travawx
2° Le chapitrd® eg ainsi modifié:
- a) Laarticle L.461-1 est ainsi rédigé

«Art. L.461-1.7 Le préfet et dautorité compétente mentionnée aux
articles L.4221 a L.422-3 ouleursdélégués, ainsi que les fonctionnaires
et les agents mentionnés é&article L.480-1 peuvent visiter les lieux
accueillantou susceptibles &ccueillir des constructions, aménagements,
installations et travaux soumis aux dispositions du présent code afin de
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vérifier que ces dispositions sont respectéese faire communiquer tous
documentse rapportant k& réalisation de ces opérations

« Le droit de visite et de communication prévu au premier aliftea
présent articlaexerce jusqh six ans apregdchevement des travau;

b) Sont ajoutés des articles461-2 aL. 461-4 ainsi édigés.

«Art. L. 461-2.7 Le droit de visite et de communication dans les lieux
mentionnés adarticle L.461-1 Sexerce entre Beures et 20eures et, en
dehors de ces heures, lorsque ces lieux sont ouverts au public.

«Les domiciles et les locauxomportant des parties a usage
déhabitation ne peuvent cependant étre visitéé&emprésence déeur
occupant et avec son assentiment.

«Art. L. 461-3.7 I. 7 Lorsque €accés a un domicile ou a un local
comprenant des parties a usadeabitation est fesé ou que la personne
ayant qualité pour autoriseiatces aun tel domicile ou a un tel locale
peut étre atteinte, les visites peuvent étre autorisées par ordonnance du juge
des libertés et de la détention du tribunal de grande instance dans le ressor
duquel sont situés les lieux ou les locaux a visiter.

« Le juge doit veérifier que la demandédtorisation qui lui est soumise
est fondéeCettedemande doit comporter tous les élémeidsfarmation
en possession du demandeur de nature a justifsgsita, notamment en
établissant le refus de la personi@autioriser la visite ou le constat de son
absence et en justifiant diexistence @&léments matériels laissant a penser
gudun manguement ou une infraction est susceptiiiareleve.

« Lérdonnance comportgddresse des lieux a visiter, le nom et la
qualité des agents habilités a procéder aux opérations de visite ainsi que les
heures auxquelleses agentsont autorisés a se présenter.

« Léordonnance est exécutoire par provision.

«Il. T Léordonnance est notifiée sur place au moment de la visite a
IGccupant des lieux ou a son représentant, qui en regoit copie intégrale
contre récépissé ou émargement au preeesal de visite. Endhbsence de
lGoccupant des lieux ou de son représentémigonnance est notifiée apres
la visite, par lettre recommandée avec demar@eisi de réception. La
notification est réputée faite a la date de réception figurantosvis. A
défaut de réception, il est procédé a la significationGoleldnnance par
acte dhuissier de justice.
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> 8 « Léacte de notification comporte mention des voies et délais de recours
contre fordonnance ayant autorisé la visite et contre le déroulement des
opérations de visite. Il mentionne également que le juge ayant autorisé la
visite peut étre saisiddne demande de suspension Gariét de cette visite.

>0 «lll. T La visite €effectue sous@utorité et le contréle du juge des
libertés et de la détention quialautorisée. Le juge des libertés et de la
détention peut, @ |Gstime utile, se rendre dans les locaux pendant
|Gntervention. Atout moment, il peut décider la suspensiondaurét de la
visite. La saisine du juge des libertés et de la détention aux fins de
suspension ouédrrét des opérations de visitéarpas dffet supensif.

> - «IV. 1 La visite est effectuée en présence @edupant des lieux ou
de son représentant, qui peut se faire assiéierabnseil de son choix. En
lGabsence dddccupant des lieux, les agents chargés de la visite ne peuvent
procéder a cellei quéen présence de deux témoins qui ne sont pas placés
sous leur autorité.

> «Un procésverbal relatant les modalités et le déroulement de
|Gpération et consignant les constatations effectuées est drekséhaump
par les agents qui ont procédé aikite. Le proceserbal est signé par ces
agents et padbccupant des lieux ou, le cas échéant, son représentant et les
témoins. En cas de refus de signer, mention en est faite au-pevbab

> < « Léoriginal du proceserbal est, degue celuici a étéétabli, adressé
au juge qui a autorisé la visite. Une cogie procesverbal est remise ou
adressée par lettre recommandée avec demadeles dle réception a
lGccupant des lieux ou a son représentant.

?2 3 « Le procésverbal mentionne le délai et les voiasrdcours.

? 4 «V.1 L@rdonnance autorisant la visite peut fai@ebjet dun appel
devant le premier président de la cotapgel suivant les régles prévues par le
code de procédure civile. Les parties ne sont pas tenues de constituer avocat.

?5 «Cet appk est formé par déclaration remise ou adressée par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai de quinze jours. Ce délai
court a compter de la notification déoiddonnance. Cet appebast pas
suspensif.

? 6 « Le greffe du tribunal de grande instan@nsmet sans délai le dossier
de kaffaire au greffe de la coutappel ou les parties peuvent le consulter.
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« Léordonnance du premier président de la cdapplel est susceptible
déun pourvoi en cassation, selon les regles prévues par le code de procédu
civile. Le délaide pourvoi en cassation est de quinze jours.

«VI. 7 Le premier président de la couéagpel connait des recours
contre le déroulement des opérations de visite autorisées par le juge des
libertés et de la détention suivant les régeévues par le code de
procédure civile. Les parties ne sont pas tenues de constituer avocat.

«Le recours est formé par déclaration remise ou adressée par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai de quinze jours. Ce délai
court a compter de leemise ou de la réception du prosesbal de visite.

Ce recours @est pas suspensif.

« Lérdonnance du premier président de la c@appel est susceptible
déun pourvoi en cassation selon les régles prévues par le code de procédure
civile. Le délaide pourvoi en cassation est de quinze jours.

«VII. T Le présent article est reproduit dadscte de notification de
lGordonnance du juge des libertés et de la détention autorisant la visite.

«Art. L. 461-4.7 Sans préjudice de la procédure applicablex a
infractions aux dispositions du présent code, lorsquéssué de la visite
prévue au présent chapitre, il est étabfuge construction, un aménagement,
une installation ou des travaux ont été réalisés sans permis ou sans décision
de nonoppositiona déclaration préalabhleu en méconnaissanceéud
permis ou @une décision de neopposition a déclaration préalable, le
préfet, Bautorité compétente mentionnée aux articled22:1 a L.422-3
ou ses délégués peuvent mettre en demeure le métreraie, dans un
délai quils déterminent et qui ne peut excéder six mois, de déposer, selon
le cas, une demande de pesrou une déclaration préalable.

3° Laarticle L.462-2 est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Les visites effectuées dans le eadiu récolement des travaux sont
soumises aux dispositions du premier alinéadddidle L.461-1 et des
articles L.461-2 et L.461-3. »

[I. 7 Le titre VIl du livre IV du codede KEurbanismeest ainsi modifié
1° Léarticle L.480-12 estainsi rédi@ :

«Art. L. 480121 Le fait de faire obstacle aux fonctions exercées par
les autorités, fonctionnaires et agents habilités a exercer les missions de
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contréle adhinistratif prévues au chapitt€ du titreVI du présent livre ou
de recherche et de cstatation des infractions prévues par le présent code
est puni de six moisGdmprisonnement et de5D0U Gatinende» ;

@8 2° Il estajoutéun article L.480-17 ainsi redigé

@9 «Art. L. 48017.7 I.7 Les fonctionnaires et agents mentionnés a
lGarticle L.480-1 recherchent et constatent les infractions prévues par le
présent code en quelque liewgjles soient commises.

@: « Toutefois, ils sont tenus@dformer le procureur de la République,
qui peut § opposer, avant Gdccéder aux établissements et locau
professionnels. lls ne peuvepénétrer dans ces lieux avanhéires et
apres 2(heures. En dehors de ces heures, ils y accédent lorsque les locaux
sont ouverts au public.

@; «Il. T Les domiciles et les locaux comportant des parties a usage
déhabitationne peuvent étre visités @untre 8heures et 2@eures, avec
lGassentiment dédccupant ou, a défaut, en présenamafficier de police
judiciaire agissant conformément aux dispositions du code de procédure
pénale relatives aux visites domiciliairesrguisitions et saisiefe pieces a
conviction. Cet assentiment doit faiGbjet dune déclaration écrite de la
main de @intéressé Si celui-ci ne saitpasécrire, il en est fait mention au
procesverbal, ainsi que de son assentiment.

@< [Il. i Le titreV du livre I* du code de la construction et diadbitation
est ainsi modifié

A3 1° Le chapitrd® est ainsi modifié
A4 a) Laarticle L.151-1 estainsi rédigé

A5 «Art. L.151-1.7 Le préfet et dautorité compétente mentionnée aux
articles L.4221 a L.422-3 du code dedlrbanisme ou leurs délégués,
ainsi que les fonctionnaires et les agents commissionnés a cet effet par le
ministre charg@ de la construction et assermentés peuvent visiter les
constructions en cours soumises aux dispositions dergrésde afin de
vérifier que ces dispositions sont respectéese faire communiquer tous
documents se rapportantzaréalisation de ces opérations

A6 «Le droit de visite et de communication prévu au premier alihéa
présent articlatexerce jusqéa $x ans apresthchévement des travaux;

A7 b) Sontajoutés des articles L151-2 et L.151-3 ainsi rédigés
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A8 «Art. L. 151-2.7 Le droit de visite et de communication dans les lieux
mentionnés adhrticle L.151-1 Sexerce entre Beures et 20eures & en
dehors de ces heures, lorsque ces lieux sont ouverts au public.

A9 « Les domiciles et les locaux comportant des parties a ugagjeitdtion
ne peuvent cependant étre visitégeguprésence deur occupant et avec
son assentiment.

A: «Art.L.152-3.7 I.T7 Lorsque éacces a un domicile ou a un local
comprenant des parties a usageabitation est refusé ou que la personne
ayant qualité pour autoriseiatces a uriel domicile ou a un tel locale
peut étre atteinte, les visites peuvent étre aut@igg@eordonnance du juge
des libertés et de la détention du tribunal de grande instance dans le ressort
duquel sont situés les lieux ou les locaux a visiter.

A « Le juge doit vérifier que la demandéadtorisation qui lui est soumise
est fondéeCettedemande doit comporter tous les élémen@mirmation
en possession du demandeur de nature a justifier la visite, notamment en
établissant le refus de la personi@autioriser la visite ou le constat de son
absence et en justifiant diexistence @léments migriels laissant a penser
gudun manguement ou une infraction est susceptifiareleve.

A< « Lérdonnance comportéaldresse des lieux a visiter, le nom et la
gualité des agents habilités a procéder aux opérations de visite ainsi que les
heures auxqueadsces agentsont autorisés a se présenter.

B3 « Léordonnance est exécutoire par provision.

B 4 «Il. T Léordonnance est notifiée sur place au moment de la visite a
IGccupant des lieux ou a son représentant, qui en regoit copie intégrale
contre récépissé aemargement au procesrbal de visite. Endhbsence de
lGoccupant des lieux ou de son représentémiidnnance est notifiée aprés
la visite, par lettre recommandée avec demar@eisl de réception. La
notification est réputée faite a la date de récaptigurant sur davis. A
défaut de réception, il est procédé a la significationGoleldnnance par
acte dhuissier de justice.

B5 «Léacte de notification comporte mention des voies et délais de
recours contreG@rdonnance ayant autorisé la visite et aidr déroulement
des opérations de visite. Il mentionne également que le juge ayant autorisé la
visite peut étre saistidne demande de suspension éarrét de cette visite.

B 6 «lll. T La visite geffectue sousdhutorité et le contréle du juge des
libertés et de la détention quial autorisée. Le juge des libertés et de la
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détention peut, @ |&stime utile, se rendre dans les locaux pendant
|Gntervention.A tout moment, il peut décider la suspensiondaurét de la
visite. La saisine du juge des libks et de la détention aux fins de
suspension ouddrrét des opérations de visit@armpas Geffet suspensif.

B7 «IV. T La visite est effectuée en présence @edupant des lieux ou
de son représentant, qui peut se faire assiéierabnseil de son choikn
lGabsence degdccupant des lieux, les agents chargés de la visite ne peuvent
procéder a cellei quéen présence de deux témoins qui ne sont pas placeés
sous leur autorité.

B 8 «Un procésverbal relatant les modalités et le déroulement de
|Gopération et consignant les constatations effectuées est dressé
surle-champ par les agents qui ont procédé a la visite. Le puecbal est
signé par ces agents et péctupant des lieux ou, le cas échéant, son
représentant et les témoins. En cas de refus de sigeation en est faite
au procesverbal.

B9 « Léoriginal du procéserbal est, degue celuici a été établi, adressé
au juge qui a autorisé la visite. Une cogie procésverbal est remise ou
adressée par lettre recommandée avec demafmles dde réceptiora
IGccupant des lieux ou a son représentant.

B: « Le procésverbal mentionne le délai et les voies de recours.

B: « V.1 Lérdonnance autorisant la visite peut fai@ebjet dun appel
devant le premier président de la coapghel suivant les regles pré&supar le
code de procédure civile. Les parties ne sont pas tenues de constituer avocat.

B < «Cet appel est formé par déclaration remise ou adressée par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai de quinze jours. Ce délai court
a compter de la notifation dedordonnance. Cet appdiast pas suspensif.

C3 « Le greffe du tribunal de grande instance transmet sans délai le dossier
de kaffaire au greffe de la coutappel ou les parties peuvent le consulter.

C4 « Lérdonnance du premier président de laraiappel est susceptible
déun pourvoi en cassation, selon les regles prévues par le code de procédure
civile. Le délaide pourvoi en cassation est de quinze jours.

C5 «VL. T Le premier président de la couéagpel connait des recours
contre le déroulemerdes opérations de visite autorisées par le juge des
libertés et de la détention suivant les regles prévues par le code de
procédure civile. Les parties ne sont pas tenues de constituer avocat.
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C6 «Le recours est formé par déclaration remise ou adresmé@lip
recommandé au greffe de la cour dans un délai de quinze jours. Ce délai
court a compter de la remise ou de la réception du pracbal de visite.

Ce recours @est pas suspensif.

C7 « Lérdonnance du premier président de la c@appel est suscepte
déun pourvoi en cassation selon les regles prévues par le code de procédure
civile. Le délaide pourvoi en cassation est de quinze jours.

C8 «VII. T Le présent article est reproduit dadacte de notification de
léordonnance du juge des libertés etaddétention autorisant la visite;

C9 2° Le chapire Il est ainsi modifié
C: a) Le sixieme alinéa deéarticle L.1524 est supprimé
C: b) Léarticle L.152-10 estainsi rédige

C< «Art. L. 15210.7 Le fait de faire obstacle aux fonctions exercéas p
les autorités, fonctionnaires et agents habilités a exercer des missions de
recherche et de constatation des infractions prévues par le présent code est
puni de six mois @mprisonnement et debD0U Gatnende» ;

D3 c) Il estajoutéun article L.152-13 ainsi rédigé

D4 «Art. L. 152137 I.T Les fonctionnaires et agents mentionnés a
lGarticle L.151-1 recherchent et constatent les infractions prévues par le
présent code en quelque liewgjles soient commises.

D5 « Toutefois, ils sont tenusGdformer le procureur de la République,
qui peut & opposer, avant Gdccéder aux eétablissements et locaux
professionnels. lIs ne peuvepénétrer dans ces lieux avanhéires et
apres 2(heures. En dehors de ces heures, ils y accedent lorsque les locaux
sont owerts au public.

D6 «Il. T Les domiciles et les locaux comportant des parties a usage
déhabitation ne peuvent étre visitéséeptre 8heures et 2@eures, avec
IGassentiment dédccupant ou, a défaut, en présenaeafficier de police
judiciaire agissanconformément aux dispositions du code de procédure
pénale relatives aux visites domiciliaires, perquisitions et saisigigces a
conviction. Cet assentiment doit faiGbjet dune déclaration écrite de la
main de @intéressé Si celui-ci ne saitpasécrire, il en est fait mention au
procésverbal, ainsi que de son assentiment.
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Article 23 bis (nouveau)

* [. 7 Au début duB° de farticle L.511-7 du code de la consommatjon
les mots «Des articles> sont remplacés par les référencedDu Il de
|Garticle L.231-4 et des articles [241-8, ».

+ [I. 7 Le livrell du code de la construction et didbitation est ainsi
modifié:

1° Léarticle L.241-8 est ainsi modifié
- a) Le premier alinéa est ainsi modifié

T les mots «37500euros, ou dédune de ces deux peines seulement,
sont remplacés par le montare¢300000euros» ;

/ i apres le mot «écrit», sont insérés les mats«conforme aux
dispositions des articles RP31-1, L.231-2, L.231-3, L.231-9, L.2321 et
L. 2322, »;

b) Le second alinéa est supprimé
2° Laarticle L.271-1 est complété par deux alinéas ainsi rédigés

« Les actes mentionnés au présent article indiquent, de maniére lisible
et compréhensible, les informations relatives aux conditions et aux
modalités dexercice du droit de rétractation ou de réflexion.

> 3 « Tout manquement &dbligation dinformation mentionnée &dvant
dernier alinéa est passibléude amende administrative dont le montant ne
peut excéder B00euros pour une personne physique eddbeuros pour
une personne morale. Cette amende est prononcée dans les conditions
prévues au chapitre Il du titre Il du livre V du code de la consommation.

CHAPITRE VI
Améliorer le traitement du contentieux de éurbanisme

Article 24

* | A (nouveau)i A la fin du5° de farticle L.421-9 du code de
l&urbanisme, les mots«permis de construire sont remplacés par les
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mots: «qudaucun permis de construir@ait été obtenu alors que celii
était requis».

+ |.7 Léarticle L.44214 du code dedlirbanisne est complété par un
alinéa ainsi redigé

« L@nnulation, totale ou partielle, ou la déclaratid@ilédalité dun
schéma de cohérence territorialeurd plan local durbanisme, din
document durbanisme en tenant lieu odude carte communale pour un
motif étranger aux reglesgbanisme applicables au lotissement ne fait
pas obstacle, pourddpplication du présent articleau maintien de
lGapplication des regles au vu desquelles le perrsnéhagera été
accordéou la décision de neappositiona étéprise »

- Il. T Au premier alinéa da° de Iarticle L.48013 du code de
laurbanisme, apres le moiket», sontinsées les mots «, sauf si le
tribunal est saisi par le représentant detdt dans le département sur le
fondement disecondalinéa ddaarticle L.600-6, ».

1. 7 Le livre VI du code dedurbanisme est ainsi modifié
/ 1° Léarticle L.600-1-2 est ainsi modifié

0 a) Les mots «un permis de construire, de démolir cimrdénagep
sont remplacés par les mots une décision relates & Boccupation ou a
lautilisation du sol régie par le présent cede

1 b) Les mots «les travaux» sont remplacés par les motigle projet
autorisé» ;

2 c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

> 3 « Le présent articledast pas applicable aux dgicins contestées par le
pétitionnaire» ;

> 4 2° Au début dedarticle L.600-3, sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés

> 5 «Un recours dirigé contre une décision de-npposition & déclaration

préalable owcontreun permis de construirefaimnénager ouaddémolir ne

peut étre assortiadne requéte en référé suspension que faddxpiration

du délai fixé pour la cristallisation des moyens soulevés devant le juge saisi
en premier ressort.

> 6 « La condition durgenceprévie a farticle L.521-1 du code dgustice
administrative est présumeatisfaite » ;
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3° Laarticle L.600-5 estainsi rédigé

«Art.L.6005.1Sans pr ® udi ce de Grtele mi se en
L. 600-5-1, le juge administratif qui, saisi de conclusions dirigées contre un
permis de costruire, de démolir ou@meénager ogontreune décision de
norropposition a déclaration préalable, estime, aprés avoir constaté que les
autres moyens ne sont pas fondé€uuwice riaffectant qdune partie du
projet peut étre régularisé, limite a ceti@te la portée de@nnulation
gudl prononce et, le cas échéant, fixe le délai dans lequel le titulaire de
|Gautorisation pourra en demander la régularisation, méme émieévement
des travauxLe refus par le juge de faire droit a une demartdardihtion
partielle est motivé» ;

4° Léarticle L.600-5-1 estainsi rédigé

«Art. L.6005-1.TSans pr® udi ce de Gitie mi se en
L. 600-5, le juge administratif qui, saisi de conclusions dirigées contre un
permis de construire, de démrabu dtaménager ogontreune décision de
norropposition a déclaration préalable estime, aprés avoir constaté que les
autres moyens ne sont pas fondéguuwice entrainanfllégalité de cet
acte est susceptiblégdre régularisé, sursoit a statuer,egpavoir invité les
parties a présenter leurs observations, jasdiexpiration du délai dil
fixe pour cette régularisation, méme apfshevement des travaux. Si une
mesure de régularisation est notifiée dans ce délai au jugeccetatue
apres goir invité les parties présenter leurs observatiohs. refus par le
juge de faire droit & une demande de sursis a statuer est motivé.

5° Aprés farticle L.600-5-1, il est inséré un article 600-5-2 ainsi
rédigé:

«Art. L. 6005-2.7 Lorsquun permis modificatif, une décision
modificative ou une mesure de régularisation intervient au ccursed
instance portant sur un recours dirigé contre le permis de construire, de
démolir ou daménager initialement délivré ou contre la décision de
nonropposition & déclaration préalable initialement obtenuelgae ce
permis modificatif, cette décision modificative ou cette mesure de

Amendement n° 2486

régularisation ont été communiqueisx parties a cette instance, la légalité [COmmemaire [Loisg4]:

de cet acte ne peut étre contestée par leepdjtie dans le cadre de cette
méme instance: ;

6° Léarticle L.600-6 est complété par un alinéa ainsi rédigé
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2 4 «Le représentant detdtat dans le département peut également

engager cette action lorsque la constructi@sinpas située dans les zones
mentionnéesua an du mémel®. » ; {mmmentaire [Lois85]
Amendement n° 2487

?5 7° Léarticle L.600-7 est ainsi modifié

? 6 a)A la premiére phraseudpremier alinéa, les motscexcédent la
défense des intéréts Iégitimesont remplacés par les motstraduisentun
comportement abusif da part» et le mot « excessif» est supprimé

? 7 b) Le secondalinéa estinsi rédigé

?8 « Toute association de protection @nklironnement agréée en application
de karticle L. 141-1 du code deé@nvironnement est présumée ne pas
adopter de comporteant abusif» ;

?29 8° Laarticle L.600-8 est ainsi modifié

? a) Au premier alinéa,@eés les mots « ayant demands, sont insérés
les mots « ou ayantdintention de demander;

?: b) Au méme premier alinéapies les mots «de ce recours, sont
insérés les mots« ou a ne pasitroduire de recours;

? < c) Il estajoutéalinéa ainsi redigé

@3 « Les transactions conclues avec des associations ne peuvent pas avoir

pour contrepartle Ie versemenfnde somme @rgent, sad&u—nﬁe—des—#als

eq lorsque les associations aglssent pour la defense de leurs mter{cOmmemalre[Lonssel

Amendemergn® 3138et id. (n° 892)
matériels propres: ;

@4 9° Au début deldarticle L.600-12, sont ajoutésles mots « Sous
réserve dethpplicationdes articles L600-12-1 et L.44214,» ;

@5 10° Aprés farticle L.600-12, il est inséré un article B00-12-1 ainsi
rédigé:

@6 «Art. L. 60012-1.7 Lénnulation ou la déclarationGiiegalité diun
schéma de cohérence territorial@rdplan local durbanisme, &un document
déurbanisme en tenant lieu oude carte communale sont par ele8mes
sans incidence sur les décisions relativesagilitation du sol ou a
lGoccupation des sols régies par le présent code délivrées antérieurement a
leur prononcéles lors que ces annulations ou déclaratiGhégalité reposent
sur un motif étranger aux regle@ithanisme applicables au projet.
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«Le présent article Gast pas applicable aux décisions de refus ou
déopposition a déclaration préalable contestéesepadtitionnaire» ;
11°L@article L.600-13 estainsi rédigé

«Art. L. 600-13.7 Les dispositions du présent livre sont applicables
aux recours pour exces de pouvoir formés contre les permis de construire
qui tiennent lieu @utorisation au titreddune autre législation, sauf
disposition contraire de cette derniere.

IV. 7 Le présent article entre en vigueur le premier jour du deuxieme
mois suivant la publication de la présente loi.

TITRE Il
EVOLUTIONS DU SECTEUR DU LOGEMENT SOCIAL

CHAPITRE I
Restructuration du secteur

Article 25

l. T Le chapitrdll du titre Il du livre IV du code de la construction et
de Khabitation est ainsi modifié

1° Léarticle L.423 1 est ainsi modifié
a) Le premier alinéast ainsi modifié
T au début, esdjoutée la mention« . T »;

T les mots «et qui ra pas construit au moins 5@@ements ou
accordé 30@réts pendant une période de dix arsont remplacés par les
mots: «, qui nta pas construit au moins 5@@ements pendant une
période de dixans et qui ne contribue pas suffisamment aux missions et
objectifs dintérét général merthnés aux articles 411 et L.411-2 »;

i aprés le mot « peut», sont insérés les mats, aprés avoir été mis
en mesure de présenter ses observations
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0 i les mots «de la construction et dénlabitation» sont remplacés par
les mots «du logemend ;

1 b) Le secondalinéa est remplacé par six alinéas ainsi rédigés

«Dans ce cas, le ministre chargé du logement peut, aprés avis de la
commission meionnée a darticle L.4522-1-1, mettre en demeure un
organisme ¢habitations a loyer modéré mentionnéxxticle L.411-2 ou
une société @conomie mixte agréée en application @eticle L.481-1

déacquérir tout ou partie des logements de cet organism

> 3 « La qualité de gestion technique et financieredeghnisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatééeéchsion din contrdle ou
déune évaluation prévus étticleL. 342-2.

> 4 « Léopération ne peut avoir pour effeiadcroitre de pki de 20% le
nombre de logements locatifs sociaux géres quaganisme ou la société
déconomie mixte mis en demeure, sauf en éasocdrd de sa part, et ne
peut pas excéder sa compétence géographique.

> 5 «Une aide mentionnée au troisieme alinéa @etitle L.452-1 peut
étre accordée &rganisme mis en demeure.

> 6 «En cas de désaccord constaté six mois aprés la mise en demeure sur
le prix dacquisition des logements de cet organisme, le ministre chargé du
logement en fixe le prix aprés avis de la cossin mentionnée &drticle
L. 452-2-1-1. Les litiges relatifs a la fixation du prix sont portés devant
juridiction administrative.

> 7 «Il. 7 Le premier alinéa du néest pas applicable aux organismes
déhabitations a loyer modéré qui appartiennent @gnaupe dorganismes
de logement social au sens dmticleL. 423-1-1. »;

> 8 2° Les articles L423-1-1 a L.423-1-3 sont ainsi rédigés

>0 «Art. L. 4231-1.7 Les organismes mentionnés aux articleg11-2
et L.481-1 peuvent constituer entre eux,rafitaméliorer gefficacité de
leur activité, un groupedrganismes de logement social, selamé ou
|Gautre des modalités suivantes

> - « 1° Soit en formant un ensemble de sociétés comportant majoritairement
des organismes mentionnés aux article§1ll-2 et L.481-1, lorsque dun
déentre eux ou une autre société contrble directement ou indirectement les
autres, que ce contrble soit exercé seul au sesb etll de léarticle
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L. 2333 du code de commerce ou conjointement au seiié du méme

article L 2333 ;

«2° Soit en formant un ensemble constitdéng société de coordination
au sens dedrticle L.4231-2 du présent codet des détenteurs de son
capital.

« Préalablement a cette constitution, les organismes sont timfosnder

par courrier &ensemble des locataires de leur décision. [Commentaire [Lois87]:
Amendemergtn® 1704et id. (n° 2350)

« En cas de mise en placéude représentation du personnel commune
a plusieurs organismes constitutifside société de coordination, les agents
publics faisant partie du personnel dmlou de plusieurs de sejanismes
constitutifs et représentés en leur sein par les mémes instances représentatives
du personnel que les salariés de droit privé doivent pouidie Idans ces
mémes conditions au niveau du périmetre retenu pour la mise en place des
instances awein du groupe, gquelle que soit la nature des organismes le

composant. {Commentaire [Loisse]
Amendenensn® 1253et id. (n° 2059)

«Les groupes @rganismes de logement social élaborentcadre
stratégique patrimoniacommun a densemble des organismes qus le
constituent.

« Le cadre stratégique patrimon@gfinit des orientations générales et
les grands obijectifs chiffrés pour la politique patrimonialeigopsiyant sule
plan stratégique de patrimoine de chaque organisme du gseigre les
dispositions du plan stratégique de patrimoine définiéarticle L. 411-9.

«Les groupes @rganismes de logement social élaborent un cadre
stratégique ditilité sociale commun &#nsemble des organismes qus le
constituent.

« Le cadre stratégiqueadilité sociale définit, achelle ded@&nsemble
des organimes qui constituent le groupe, des orientations générales et des
objectifs chiffrés pour les engagements sur la qualité de service rendu aux
locataires, la politique patrimoniale, la gestion sociale, la conaartati
locative avec les locatairest, le caséchéant, la politique en faveur de
IGhébergement et la politiquéadtcession.

«Les groupes @rganismes de logement social peuvent facturer des
redevances ou des cotisations aux associés ou membres du groupe en
contrepartie des avantages procurés.
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«Art. L. 4231-2.7 Une société de coordination est une société
anonyme agréée en application @article L.422-5 du présent codegui
peut prendre la forme adne société anonyme mentionnée Garticle
L. 2251 du code de commerce odude société anonymepopérative a
capital variable, régie par les dispositions du présent article ainsi que par
les dispogions non contraires de la lof 47-1775 du 1Geptembrd 947
portant statut de la coopération, du code civil et du code de commerce.

«Sa dénominatio sociale doit obligatoirement contenir les mots
fisociété de coordinatino .

« Le capital ne peut étre détenu que par des organismes actionnaires
mentionnés aux articles B652, L.411-2 et L.481-1 du présent codd.a
société de coordination disposéun représentant sans voix délibérante
dans le conseil de surveillance ou le cons@itichinistration de chacun des
organismes mentionnés amémesarticles L.3652, L.411-2 et L.481-1
qui sont actionnaires de cette société

\« Les organismes mentionnésixdits articles L.3652, L.411-2 et
L. 481-1 ne peuvent pas appartenir simultanément a plusieurs sociétés de

COOfdinatiOﬁ. {Commentaire [Lois89]:
Amendement n° 2872

« Les établissements publics de coopération intercommunale compétents
en matiere chabitat, la commune de Paris, les établissgsngublics
territoriaux de la métropole du Grand Paris, la métropole de Lyon, la
meétropole @Aix-MarseilleProvence, les départements et les régatries

maires des communesur le territoire desquels les organismes actionnaire Commentaire [Lois90}:

N A < « < .z Amendement n® 1707
possedent des logemsntont représentés @absemblée générale at
conseil dadministration,au conseil de surveillance odans Iérgane
délibérant en tenant lieu de la société de coordination, selon des modalités
prévues par les statuts.

«Le conseil dadministration, leconseil de surveillance oworgane
délibérant en tenant lieu de la société de coordination comprend des
représentants des locataires des logements appartenant a ses organismes
actionnaires, élus selon les dispositions communes aux organismes publics
et aix sociétés anonymedghdbitations a loyer modéré prévues3awdul
de Karticle L.422-2-1 du présent code

« Pour Fapplication des deux alinéas précédents et par dérogation aux
articles L.22517 et L.22569 du code de commerce, le nombre des
membresdu conseil dadministration ou du conseil de surveillance peut



http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2872.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2872.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1707.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1707.asp

@3

@4
@5

@6

@7

@8
@9

i 737

excéder de quatre le nombréadministrateurs ou de membres du conseil

Amendement n° 1844

de surveillance fix@ux mémesirticlesL. 22517 et L.22569, [Commentaire [Loiso1];

« La société de coordination a pour objet pour les mesnautres que
les collectivités territoriales et leurs groupements

« 1° Délaborer lecadrestratégiquépatrimonialet le cadre stratégique {Commentaire [Lois92]:

A iy . . . , , . Amendement n° 2825
déutilité sociale mentionnés éatticle L.4231-1; —

« 2° De définir la politique technique des assogiés

«3°De d®finir et me t t taehat das \biens etune pol i ti qu

services, hors investissements immobiliers, nécessaifegardice par les
associés de leurs activitps

«4° De développer une unité identitaire des associée @éfinir des
moyenscommuns de communication, notamment par la création ou la
licence de marques et de signes distingtifs

«5°D@br gani ser , afin de mettre en Tuvre

présent article, la mise a disposition des ressources disponibles par voie,
notamnent, de préts et@vances, et plus généralement par la conclusion

de toute convention visant a accroitre la capaciévestissement des
associés. Les préts et avances consentis sont soumis au régime de déclaration
mentionné aux articles 42315 et L.42316;

« 6° Déappeler les cotisations nécessairegaacbmplissement de ses
missions,

(S §

«7°De prendrélej mesures nécessaires pour garantir la soutenabilitiggmin;gﬁ [Loiso3)
financiere du groupe ainsi que de chacun des organismes qui le constituer, ——
autres que lesollectivités territoriales et leurs groupemémtetammem—en

mettant—en—t+duvre | es ——mBeantsmes appropr.i

®s

groupe Elle peut notamment décidefirderdire ou de limiter la distribution [COmmentaire [Lois94]:

|

, VT . ~ . . . . Amendement n° 3221
du résultat ou la realisation@ah investissment. Lorsque la situation

financiére dun organisme le justifie, elle peut le mettre en demeure de
ach = | i alai-rai duid:Eésenter les [Commentaire [Lois95]:

~ A N z 4 Y . g Amendement n° 3221
mesures qil séengage a prendre en vue de remédier & sa sitlgaienun

délairaisonnable A défautde rétablissement de la situati@t nonobstant JCOmmemaire [Lois96]:

Commentaire [L0is97]:
Amendement n° 3221

- . - R - < . Amendement n° 3221
toutes dispositions ou stipulations contraires, elle peut, apres avoir g=——
préalable consulté les organes dirigeantstolganisme concerné, décider 1

la cession totale ou partielle ghatrimoine de cet organisme ou sa fusion
avec un autre organisme du groupersque cette cession concerne des
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organismes mentionnés aux articlesS652 et L.481-1, elle ne peut viser

Commentaire [Lois98]:

gue les logements locatifs conventionnés en applicatidgardelel. 351-2; [Amendemem [Loisoe]

@: «8° Déassurer le contrble de gestion des associé&datbrer une
combinaisonde leurs comptes annuels et de porter a la connaissance de
lGorgane délibérant les documents individuels de situation de ses associés,
pour les membres autres dee collectivités territoriales et leurs groupements.

@; « A la demande de ses associés, elle peut également avoir pour objet

@< «aa) (nouveauPe mettre en commun des moyens humains et matériels
au profit de ses actionnaires ;

A3 «a) Déassister, comme @stataire de services, ses actionnaires organismes
déhabitations a loyer modéré dans toutssinterventions de ces derniers
sur des immeubles qui leur appartiennent dilgggerent,

A4 « b) Déassurer tout ou partie de la maitrigeuvrage des opératisrle
construction neuve, rénovation ou réhabilitatidendembles immobiliers
pour le compte de ses actionnaires organisriesbifation & loyer modég
des sociétés de construction constituées en application dii ttudivre |
pour la réalisatioret la gestion dmmeubles a usagedthbitation ou a
usage professionnel efidhbitation ou destinés a cet usage en accession a la

propriété dont ils sont associés Commentaire [Lois99]:
Amendemergtn°® 503et id. (n° 896,

n° 2424 et n° 2637)

A5 «c) De réaliser, pour le compte de ses actionnaires et dans le aatre d
convention pssée par la société avec la ou les collectivités territoriales ou
le ou les établissements publics de coopération intercommunale compétents
sur le ou les périmetres ou sont conduits des projets en commun, toutes les
interventions foncieéres, les actions des opérations éhménagement
prévues par le code daitbanisme et le présent code qui sont nécessaires.
Les dispositions dedrticle L.443-14 ne sont pas applicables aux cessions
ddmmeubles rendues oéssaires par ces réalisations.

A6 «Les activités dntérét général mentionnées auitieme alinéa de
lGarticle L.411-2 et au quatrieme alinéa darticle L.481-1 réalisées par la
société de coordination font ensemhigbjet dune comptabilité distincte
de celle de ses autres activités.

A7 «Dans le méra cadre|a société de coordinatigreut également avoir
pour objet, aprés y avoir été spécialement agréée dans les conditions fixées
a léarticle L.4225 apres accord de la ou des collectivités territoriales
concernées ou, le cas échéant, deslguoupenent, déexercer certaines
des compétences énumérées aux quatrieme alinéa et suivadstide |
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L. 4222 et qui sont communes aux organismes publics et aux sociétés
anonymes ¢habitations a loyer modéré.

A 8 «Art. L.4231-3.7 Par exceptionau troisieme alinéa de darticle
L. 4231-2, le capital de la société de coordination peut également étre
détenu dans une limite d&® % de celuici par des sociétés mentionnées a
lGarticle L.15211 du code général des collectivités territoriales qui ne sont
pas agréeés en application dédrticle L.481-1 du présent codet par des
sociétés mentionnéemix articlesL. 15311 et L. 15411 du code général
des collectivités territoriales.;»

A9 3° Laarticle L.423-2 estainsi rédigé

A: «Art.L.4232.7 1.7 Les orgarsmes mentionnés dalticle L.411-2
qui géerent moins de 1@0logements sociaux appartiennent a un groupe
déorganismes de logement social au sengattidle L.4231-1.

A: « Cette obligation ne@applique pas

A < «1°Aux organismes dontdctivité principale au cours des trois
dernieresannées est une activitéadcession sociale a la propri¢ig sens
du dixiémealinéa dedarticle L.411-2 et qui rfont pasconstruit ou acquis
plus de 600ogements locatifs sociaux au cours des six derniéres années

B3 « 2° Aux organismes ayant leur siege dans un département dans lequel
aucun autre organisme ou sociéféabnomie mixte agréée en application
de lGarticle L.481-1 néappartenant pas a un groupe au senstatéicle
L. 4231-1, ni aucun groupe au sens déme articleL. 423-1-1, nta son
siege.

B 4 «Un groupe drganismes de logement social au seunditdarticle
L. 4231-1 gere au moins 1800logements ou constituéuhique groupe
de logement social ayant son siége dans un département.

B 5 «Il. T Lorsquiun olganisme mentionné dalticle L. 4112 ne respecte
pas fobligation mentionnée au premier alinéaldiu présent articlele
ministre chargé du logement peut le mettre en demeure de céder tout ou
partie de son patrimoine ou tout ou partie de son capiial @ plusieurs
organismes @habitations a loyer modéré mentionnésadticle L. 4112 ou
sociétés &conomie mixte agréées en application @etitle L. 4811
nommément désignés, ou de souscrire au moins une part satiaée d
société anonyme de coordiion. Dans ce cas, le ministre peut également,
apres avis de la commission mentionnéégitle L.4522-1-1, mettre en

demeure soit un organisméhdbitations a loyer modéré mentionnésdticle
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L. 411-2 ou une sociétédconomie mixte agréée en applion de darticle

L. 481-1 déacquérir tout ou partie des logements ou tout ou partie du capital
déun organisme qui ne respecte paligation prévue au premier alinéa
dul du présent articlesoit une société de coordination mentionnée a

[Garticle L.423-1-2 et ses actionnaires de permettre a cet organisme de
souscrire au moins une part sociale de la société de coordination.

B 6 « La qualité de gestion technique et financiereeghnisme ou de la
société acquéreutdoit avoir été constatée @ctcasionddun contréle ou
déune évaluation prévus éitticle L.342-2.

B7 «En cas dacquisition des logementsppération ne peut avoir pour
effet diaccroitre de plus de 20 le nombre de logements locatifs sociaux
gérés parcrganisme ou la sociét@tonomie rixte mis en demeursauf
en cas @ccord de sa part, et ne peut pas excéder sa compétence
géographique. En castatquisition de capital ou de souscriptiotau
moins une part socialedghe société de coordinatior@ppération ne peut
avoir pour effet Gaugmenter de plus de 26 le nombre de logements gérés
par organisme ou la société mis en demenmepar le groupe auquel il
appartient, sauf en caéagcord de sa part.

B 8 «Une aideprévueau troisiéme alinéa deéalticle L.452-1 peut étre
accordée agbrganisme ou a la société mis en demeure.

B9 «En cas de désaccord constaté six mois apres la mise en demeure sur
le prix déacquisition des logements ou du capité@ind organisme, le
ministre chargé du logement en fixe le prix apres avis de la commission
mertionnée adarticle L.452-2-1-1. Les litiges relatifs a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

B: «lll. T Le présent article neGgpplique pas aux organismes dont le
siege social est situé en Guadeloupe, Guyane, en Martique, a
La Réunion, a Mayotte et en Corse.

B: Il. T Aprées farticle L.481-1 du code de la construction et deabitation,
sont inséré des articlesL. 481-1-1 etL. 481-1-2 ainsi rédigés

B < «Art. L. 481-1-1.7 I. 7 Toute société @conomie mixte agrééen
application de darticleL. 481-1 qui gere moins de 300logements
sociaux, qui fa pas construit au moins 5@ements sociaux pendant une
période de dix ans et qui ne contribue pas suffisamment aux missions et
objectifs dintérét général mentionaéux articles L411 et L.411-2, peut,
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apres avoir été mis en mesure de présenter ses observations, se voir retirer
son agrément par arrété du ministre chargé du logement.

C3 «Dans ce cas, le ministre chargé du logement peut, apres avis de la
commissionmentionnée adhrticle L.4522-1-1, mettre en demeure un
organisme ¢abitations a loyer modéré mentionnéxticle L.411-2 ou
une société @conomie mixte agréée en application @eticle L.481-1
déacquérir tout ou partie des logemdioisatifs coventionnés en application

de larticle L.351-2 de cette sociétédéconomie mixte. {Commemaire [Lois100]:

Amendement n° 2557

C4 « La qualité de gestion technique et financiereeghnisme ou de la
société acquéreuwoit avoir été constatée a@tcasion dn contrdle ou
déune évaluation prévuslarticle L.342-2.

C5H « Léopération ne peut avoir pour effedadcroitre de plus d20% le
nombre de logements locatifs sociaux gérés qmaganisme ou la société
dé&conomie mixte mis en demeure, sauf en Gascord de sa part.

C6 «Une aideprévueau toisieme alinéa deirticle L.452-1 peut étre
accordée agbrganisme ou a la sociétéédonomie mixte mis en demeure.

C7 «En cas de désaccord constaté six mois apres la mise en demeure sur
le prix diacquisition des logements de la sociééécdnomie mixt, le
ministre chargé du logement en fixe le prix aprés avis de la commission
mentionnée adhrticle L.4522-1-1. Les litiges relatifs a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

C8 «ll. T Le premier alinéa du néest pas appiable aux sociétés
déconomie mixte qui appartiennent a un groufpeghnismes de logement
social au sens déalticle L.423-1-1.

C9 «Art. L. 481-1-27 I.7 Une société @conomie mixte agréée en
application de darticle L. 481-1 qui gere moins de 1®O0logements
sociaux appartient a un group@ijanismes de logement social au sens de
|Garticle L.4231-1.

@)

« Cette obligation ne@applique pas

C: «1°A (nouveau)Aux sociétés @économie mixte dontdctivité relevant
de leur agrément en applicationl@aticle L.481-1 ne constitue pagdctivité
principale et qui @nt pas construit ou acquis plus @logements
locatifs sociaux au cours des six derniéres années
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«1° Aux sociétés @conomie mixte dont le chiffreGaffairesmoyen
sur trois ansle lGensemble désursactivitéset de celles des sociétés dans

lesquelles elles détiennent des participations majoritairesmpris celles {COmmentaire [Lois101];

ne relevant pas deeur agrément en application déatticle L.4811, est oottt
supérieur &0 millions déeuros,

«2°Aux sociétés @conomie mixte ayant leur siege dans un
département dans lequel aucune autre soc@tpdomie mixte agréée en
application dedarticle L.481-1 ni aucun organisme mentionnédartide
L. 411-2, ntappartenant pas a un groupe au sengadicle L. 4231-1, ni
aucun groupe au sens du méme artické23-1-1, nfa son siege.

«Un groupe dorganismes de logesnt social gere au moins
15000logementsou, lorsqdl compte au moins deux société&abnomie
mixte agréées en application dericle L. 481-1, réalise un chiffre @ffaires
consolidé moyen sur trois ans au moins supérieurnailbns déeuros pour
IGensemble des activités des sociétés qui le composent ou dans Ie@uelles

groupe ou les sociétés qui le composent détiennent désigadions

majoritaires y compris les activités des société®cdnomie mixtes ne LCOmmentaire[Loislozr

relevant pas de leur agrément en applicatiodesede L.481-1, ou constitue Smeniemen 2R
lGinique groupe ayant son siege dans un département.

«ll. T Lorsquun organisme mentior a €article L.411-2 ne respecte
pas fobligation mentionnée au premier alinéa lddu présent articlele
ministre chargé du logement peut le mettre en demeure de céder tout ou
partie delses logements locatifs conventionnés en applicatioréadéicle

L.351-2 & un ou plusieurs organismeshabitations a loyer modéré [ Commenaie Loisi03}

mentionnés adarticle L.411-2 ou sociétés @conomie mixte agréées en Seniemen 2
application dedarticle L.481-1 nommément désignés, ou de souscrire au

moins une part socialdgne société anonynde coordination. Dans ce cas,

le ministre peut également, apres avis de la commission mentionnée a

|Garticle L.452-2-1-1, mettre en demeure soit un organisréeabitations a

loyer modéré mentionné d&alticle L.411-2 ou une société&conomie

mixte agré&e en application dédrticle L.481-1 déacquérir tout ou partie

des logementfocatifs conventionnés en application derticle L.351-2 [COmmemaire [Lois104]

~ s sz oA . . . ~ X . A Amendement n° 2557
déune société @conomie mixte qui ne respecte pabligation prévue au
premier alinéa db du présent articlesoit une société de coordination
mentionnée adhrticle L.423-1-2 et ses actionnaires de permettre a cette
société dconomie mixte de souscrire au moins une part sociale de la
société de coordination.


http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2560.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2560.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2558.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2558.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2557.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2557.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2557.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2557.asp

i 797

D6 « La qualité de gestion technique et financierééeyanisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatééechsion dun contréle ou
déune évaluation prévus étticleL. 342-2.

D7 « En cas dacquisition des logementsppération ne peut avoir pour
effet daccroitre de plus de 28 le nombre d logements locatifs sociaux
gérés partrganisme ou la sociét@&tonomie mixte mis en demeure, sauf
en cas Ghccord de sa part, et ne peut pas excéder sa compétence
géographiqueEn cas dacquisition de capital ou de souscriptiotawd
moins une part siale dune société de coordinatior@ppération ne peut
avoir pour effet Gaugmenter de plus de 20le nombre de logements gérés
par Borganisme ou la société mis en demeamepar le groupe auquel il
appartient, sauf en caéagcord de sa part.

D8 «Une ade prévueau troisieme alinéa deédlrticle L.4521 peut étre
accordée agbrganisme ou a la société mis en demeure.

D9 « En cas de désaccord constaté six mois apres la mise en demeure sur
le prix déacquisition des logements ou du capitéird organisme, €
ministre chargé du logement en fixe le prix apres avis de la commission
mentionnée adhrticle L.4522-1-1. Les litiges relatifs a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

D: «lll. T Le présent article neGmplique pas auxrganismes dont le
siege social est situé a en Guadelouge, Guyane, en Martinique, a
La Réunion, a Mayotte et en Corse.

\II bis (nouveau)i Léarticle L.481-8 du code de la construction et de
IGhabitation est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Elles peuvent également construire des logements pour la gendarmerie

nationale )4 {Commentaire [Lois105]:

Amendement n° 50

D: lll. 7 Les articles L4232 et L.481-1-2 du code de la construction et
de Khabitation dans leur rédactiogsultantde la présente loi entrent en
vigueur le ' janvier2021.

D < Les articles L4231-1, L.4231-2 et L.4231-3 du méme code
demeurent applicables dans leur rédaction antérieure a la présente loi aux
Sociétés anonymes agréées en application de ces dispositions a la date de
publication de la présente loi. Cescigtés continuent ®énéficier des
dispositions d4° dul de larticle207 et dwr° de farticle1461du code
général des impots.
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| Commentaire [Lois106]:
Amendement n° 2536

Article 25 bis (nouveau)

Laarticle L.451-5 du code de la construction et daabitation est ainsi
modifié:

1° Apres la pemiere occurrence du mok modéré», sont inséres les
mots: «et les sociétéséconomie mixte de construction et de gestion de
logements sociaux agréées en applicatiorgedidle L.481-1 » ;

2°Sont ajoutés les mots «ou sociétés @conomie mixte de
construction et de gestion de logements sociaux agréées en application d
mémearticle L.481-1 ».

Article 26

[. T Léarticle L.411-2-1 du code de la construction et dhrabitation
est ainsi modifié

1° Le premier alinéa est ainsi modifié
aa) Au début, est ajoutée la mentiorl. T »;

a) Les mots «et realisant exclusivement son activité dans le champ

de KarticleL. 411-2 » et lemot: « anonymes> sontsupprimé ; {Commemaire [Lois107]:

Amendemet n° 3074

b) Sont ajoutéedeux phrases ainsi rédigéesCette opération negoit
étre réalisée da la condition géelle ntentraine aucun dépassement de
IGobjet social de la sociétédudhbitations a loyer modéré, ni de sa
compétence géographique. Les logements transmisifbjetlde conventions

conclues en application daiticleL. 351-2 dans un délai@n an.» ;

2° Au deuxiéme alinéde mot: «anonyme» et le mot «anonymes

sont supprimést, ala fin, les mots «et réalisant exclusivememeur [Commemaire[mismsl:

. .2 ~ . T, Amendement n° 3074
activité dans le champ defticle L.411-2 » sont supprimés
3° Avart le dernier alinéasont insérés cing alinéas ainsi rédigés

«La rémunération des actionnaires de sociéthalitations a loyer
modéré par une sociétédonomie mixte agréée en application G@eticle
L. 481-1 est réalisée par émissiogadions axquelles les articles 14234
et L.4235 gappliquent.
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«Il. T Un office public de dhabitat peut, par voie de fusion ou de
scission, transmettre son patrimoine a un ou plusieurs organismes mentionnés

auxdeuxiémei quatrieme alinéas déalticleL. 411-2 et a farticleL. 481-1. {Ccmmentaire [Lois109)]:

Amendement n° 3074

3 « La rémunération de la collectivité de rattachemenioféide public
de habitat absorbé ou scindé en actions de la société bénéficiaire est fixée
sur la base du rapport des capitaux propres non réévalués respectifs des
organismes.

4 «Ill. T Une société dhabitations a loyer modéré dont les parts sociales
sont réunies dans une seule main peut étre dissoute uniguement si
|éactionnaire unique est un organismentionné aux deuxiéngequatriéme

Amendement n° 3074

alinéas dedhrticle L.411-2 ou a FarticleL. 481-1. [COmmentaire [Lois110]:

5 «Une société géconomie mixte agréée en application dearticle
L. 481-1 dont les parts sociales sont réunies dans une seule main peut étre
dissoute uniquement siaktionnaire unique est un organismentionné
aux deuxiemea quatrieme alinéas dealticle L.411-2 ou a éarticle

L. 481-1. Cette opération ne peut étre réalisééda condition géelle [Commemaire [Lois111]:

~ ~ Z Ayp: . . T I Amendement n® 3074
néentraine aucun dépassement@bjet social detbrganisme bénéficiaire.
Les logements transmis foribbjet de conventiaconclues en application
de larticle L.351-2 dans un délai@n an» ;

4° Au début dudernieralinéa est ajoutée la mentioncIV. T »;
5° (houveau)Sontajoutés de¥, VI et VII ainsi rédigé:

8 «V.T En cas de fusion de deux société@sadbiations a loyer modéré
néayant pas la méme compétence géographique, la compétence géographique
de la société absorbante est, aprés la fus@ddition des compétences
géographiques des deux sociétés ayant fusionné.

o) «VI. T Toute fusion réalisée en apgtion du présent article, de
|Garticle L.421-7 du présent code ou déatticle L.236-1 du code de
commerce entre des organismes mentionnés aux articlé$l-R. et
L. 481-1 du présent code donne lieu a une information des locataires des
organismes conceés.

«VII.T En cas de fusion de plusieurs organismes et fad@lection
qui suit, les membres élus par les locataires dans les conseils
déadministration ou les conseils de surveillance des organismes ayant
concouru a la fusion désignent parmi easg locataires appelés a siéger
dans le nouveau conseifadiministration ou de surveillance. A défaut, ces
derniers sont désignés par le représentardadatidans le département.
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Il (nouveau)i Le troisiéme alinéa dedrticle L.421-9 du codede la
construction et ddihabitationest supprimé.

Article 27

l. 7 Le premier alinéa dédrticle L.42315 du code de la construction
et de habitation est ainsi modifie

1°La premiere phrase est complétée lear mots «ainsi qua tout
autre organism mentionné aux articles. 3651, L. 411-2 et L. 481-1
membre du méme groupeébdganismes de logement social au sens de
|Garticle L.423-1-1 que lui»;

2° A |@avantderniérephrase, le mat « conjointe» est remplacé par
les mots «de Kun» et lesmots: «deux mois» sont remplacés par les
mots: « quinze jours».

Il. T Le premier alinéa dédrticle L.423-16 du code de la construction
et de éhabitation est ainsi modifié

1°La premiere phrase est complétée lgsr mots «ainsi qua tout
autre organisme mentionné aux articles3651, L. 411-2 et L. 481-1
membre du méme groupdbdganismes de logement social au sens de
[Garticle L.423-1-1 que lui »,

2° A la troisieme phrase, le mpk conjointe» est remplacé par les
mots: «de un» et les mots « deux mois» sont remplacés par les mots
«quinze jours».

[1l. 7 Léarticle L.481-8 du code de la construction et deabitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé

« Ces sociétés@conomie mixte peuvent accorder des avaetaes
préts financées par des ressourcestaldivité agréée dans les conditions
prévuesaux articles L42315 et L.423-16.»

IV. T Aprés le6 del@article L.511-6 du code monétaire et financier, il
est inséré ul bis ainsi rédigé

«6 bis.Aux organismes et sociétés qui constituent un groupe
déorganismegie logement social mentionné@rticle L.4231-1 du code
de la construction et dénlabitation pour les opérations de crédit auxquelles
ils procedent entre eyx.
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V.1 Laarticle L.511-7 du code monétaire et financier est ainsi modifié
1° Apres lel, il est inséré um bis ainsi rédigé

« | bis.T Les interdictions définies addrticle L.511-5 ne font pas
obstaclea ce que les organismes et sociétés qui constituent un groupe
déorganismes déogement social mentionné @tticle L.4231-1 du code de
la constructionet de khabitation procedent a des oons de trésorerie
entre eux» ;

2° (Supprimé)

| Commentaire [Lois112]:

\Artide 27 bisA (nOUVGan ) ,:g%nz%emem n° 911 n° 2085 n° 2644et

Apres farticle L.421-4 du code de la construati@t de thabitation, il
est inséré un article 421-4-1 ainsi rédigé

«Art. L. 421-4-1.7 Les offices publics deGhabitat peuvent accorder
des slretés réelles mobilieres des lors que cela est susceptible de faciliter
leur action dans le cadre de lagl@mentation des habitations a loyer
moderé.

« Les biens faisantibbjet dune telle slreté ne peuvent étre saisis que
selon les formes et sous les conditions prévues aux articlEkl-l. et
suivants et L511-1 et suivants du code des procédures ciddesécution.

« Les offices publics dedhabitat ne peuvent pas accorder de slretés
réelles mobilieres générales.

| Commentaire [Lois113]:

. . Amendemerd n° 912 n°2087, n° 2645
%rthIG 27 b|S B (nouvean g n° 2909 et sous mendement 8218

l.i A laarticle L.21332 du code monétaire et financier, aprés la
premiere occurrence du motkcoopérative®, sont insérés les mats
«, les sociétés de coordination au sensaieitle L.4231-1 du code de la
construction et dedhabitation, les offices publics dénabitat mentionnés a
|Garticle L.411-2 du méme code,

1. i A la premiére phrase du premialinéa de darticle L.22836 du
code de commerce, aprés le melimitée », sont insérés les mats et les
sociétés de coordination au sens d&mticle L.4231-1 du code de la
construction et detabitation».
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Article 27 bis (nouveau)
l. 7 Léarticle 881L du code général des imp6ts est ainsi modifié
1° Au début, est ajoutée la mentioRl. T »;
2° Il est ajouté unl ainsi rédigé

«Il. T Par exception aux dispositions kuorsquklles se rapportent
aux opérations de fusions etapports réalisées par les organismes
déhabitatiors a loyer modéré mentionnésa@rticle L.411-2 du code de la
construction et defhabitation ainsi qu@ar les sociétés @conomie mixte
de construction et de gestion de logements sociaux mentionniascke |
L. 481-1 du méme code, les formalités hypothécaires pour lesquelles il est
percu une contribution de sécurité immobiliere proportionnelle donnent
lieu a la perception @ne contribution au taux de 0,0d jusquau
31décembre021, sous réserve dirticle 881 M du présent code

Il. i La perte de recettes podEtatrésultant du kst compensée a due
concurrence par la créatiodude taxe additionnelle aux droits mentionnés
aux articles75 et575A du code général des impots.

CHAPITREI
Adaptation des conditions dactivité des organismes de logement social

Article 28

[.T7 Le livre IV du code de la construction et didbitation est ainsi
modifié:

1° Léarticle L.411-2 est ainsi modifié

a) Aprés le cinquieme alinéa sont insérés deinéak ainsi rédigés
«1 les sociétés anonymes de coordination

«1 les sociétés anonymes de venieadbitatiors a loyer modére: ;

a bis) (nouveal Le onzieme alinéa est complété par les metst les
services que les organismedhabitations doyer modéré se rendent entre
eux pour les besoins des opérations susmentiomnéees

b) Il estajoutéun alinéa ainsi rédige
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1 «lls enregistrent les résultats d@dtivité relevant de la gestion de
services dntérét économique général mentionnégpasent article sur un
compte ne pouvant étre utilisé Ggu financement de cette activité.
Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la distribution dividende,
dans la limite &un montant fixé par les clauses types mentionnées a
|GarticleL. 4225. »;

2 2° Léarticle L.421-1 est ainsi modifié

aaa)(nouveau) e 2° est complété par deux phrases ainsi rédigées
« Lorsquils se voient confier par convention la réalisatidnng opération
de restructuration urbaine ou de revitalisation de cefitee celle-ci
comprend toutes opérations ou actions ou tous aménagements ou
équipements de nature a favoriser une politique de développement social
urbain. Dans ce cas, la convention peut inclure des actidnsedion

professionnelle et sociale en faveles habitants» [ﬁ%m?ﬂﬁ fLotiay

> 3 aa) (nouvead A la seconde phrase d0°, les mots «et a titre
transitoire pour une période de six ansont supprimeéstle mot: «cing»
estremplacé par le mot«dix »;

> 4 a)Le 17° estcomplété parune phrase ainsi rédigée<Lorsque ce
seuil est dépassé, elles doivent réaliser ces prestations de services au sein
déune filiale; »

> 5 b) Apres 1e18°, il est inséré ui9° ainsi rédigé

> 6 «19°De créer une filiale pour construire, acquérir, vendre ou donner
en location degquipements locauxadtérét général ou des locaux a usage
commercial ou professionnel, gérer des immeubles abritant des équipements
locaux dintérét général et des locaux a usage commercial ou professignnel.

> 7 3° Laarticle L.421-2 est complété par 8f ainsi rédigé

> 8 « 8° La totalité des parts@ne société civile immobiliere.épération
fait l1Gobjet dune autorisation administrative préalablédquisition de la
totalité des parts doit étre effective & une date unigieetionnaire unique
dissaut la société qgil détient dans un délaiadn an a compter de la date
déacquisition. Cette opération ne peut étre réalisé lgucondition géelle
néentraine aucun dépassement debjet social de tffice ni de sa
compétence géographique. Les logemtatsmis fontdobjet de conventions
conclues en application déaiticle L.351-2 dans un délai@n an. Toute
opération de souscription intervenue en violation du pré&Sezdt frappée
déune nullité dordre public» ;
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>0 4° Léarticle L.421-3 est ainsmodifié :

> a) (nouveau)Au 2°, les mots « et la compétence territoriateet a la
fin, les mots « et des organismes prestataisesont supprimeés

> b) Aprés leméme 27 ont inséré des2° bis et 2° ter ainsi rédigé:

S < « 2° bis Créer une filialepour réaliser pour le compte des collectivités

territoriales oweleurs groupements des étudésmgeénierie urbaine

\« 2° ter (nouveauRéaliser, pour le compte de leur collectivité territoriale
de rattachement, toute opération de constructionGamé&agement relevant

de la compétence de cette derniése Commentaire [Lois115];

Amendement n° 203

? 3 5° Laarticle L.421-4 est ainsi modifié

aa) (nouveaudu début dub du3°, les mots «A titre expérimental
pendant une durée de cing ans a compter de la promulgation de la
loi n°2014366 du 24mars2014 pour dacceés au logement et un arlisme
rénove » sont supprimés

ab) (nouveau)Apres leb du méme3®°, sont insérés trois alinéas ainsi
rédigés

« A |@xpiration de la conventionagsufruit relative a dmmeuble
ayant fait éobjet dune cessin en nuepropriété, les baux des logements
auxquels sont appliqués les plafonds de ressources demeurerfayusqu
départ des locataires en place ainsi que la convention mentiortaétcke|
L. 351-2 pour ces seuls logements.

« La cession de la nygropriété bénéficie deddxonération dedmpbt
sur les sociétés prévue 4u dul de fBarticle207 du code général des
impots lorsque les conditions préviaeméme article207 sont remplies

« Lorsque les logements dont la ru®priété est cédée appartiennent
a un ensemble immobilier ayant faiblbjet dun prét pour sa construction,
son acquisition ou son amélioration, la fraction de ce prét qui leur est
imputable devient immédiatement exigible a la date de la cession pour la
part de cette fraction excédat% de la valeur initiale @cquisition de
ces logements. Au terme de la convention mentionnéarticle L.351-2
du présent code relative a ces logements, la fraction du prét correspondante

est intégralement exigible ; Commentaire [Lois116]:
Amendements°® 917et id (1° 1854

n°2651etn® 2780

? 4 a) Apres le6° bis, il est nséré ur6® ter ainsi rédigé
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?5 « 6° ter Créer une filiale pour fournir des servi@fanimation sociale,

de veille, daide aux démarches e?adcompagneme@ faveur désersonnes [Commentaire [Lois117]:

Amendement n° 2807

agées ou en situation de handicap locataitesccupantsidun logement
social répondant a des besoins msatisfaitsou partiellement satisfaits»

?6 b) (nouveauSontajoutés des9° et 10°ainsi rédigs:

27 «9° Réaliser les opératiomaentionnéegul de léarticle L.5191 du [Commemaire [Loist1}:

N . . . Amendemat n° 2808
code monétaire et financier pourcempte dgersonnes physiques

«[10° Dans le cadredine convention aveéHtat, fournir tous services
a caractere socialGdtérét direct pour les habitants et répondant a des
besoins norsatisfaitsou partiellement satisfaits dans les conditions normales

du mard:]éL » {Commentaire [Lois119]:

Amendement n° 1840

? 8 6° Léarticle L.421-6 est ainsi modifié

?9 aa) (nouveau)Aprées la deuxieme occurrence du metun », la fin du
1° ter est ainsi rédigée«ou plusieurs départements

?: ab) (nouveau)Apres lel® ter, il est inséré ui° quaterainsi rédigé

? «1° quaterA un syndicat mixte, au sens chémetitre Il, constitué a

cet effet par plusieurs départements
? < ac) (nouveau)e 2° bis est supprimé

@3 a) Au début dulixiemealinéa, les mots«A partir du f'janvier2017et,
pour les communesitgées dans le périmetre de la métropole du
GrandParis, au plus tard au 8&cembre 2013; sont supprimés

@4 b) Le onziemealinéa est supprime

@5 c) Au quatorziémealinéa, les deuxieme, troisiemedarnierephrases
sont supprimées

@6 d) Lesdeux derrersalinéas sont supprimes

@7 e) A compter du I janvier 2021, st ajoutés deuxalinéas ainsi rédigé:

«A l@exception de la métropole du Grand Paris, une collectivité
territoriale, un_établissement public de coopération intercommunale, un
établissemet public territorial de la métropole du Grand Paris ne peut étre
collectivité de rattachement de plus de deux offices publicsihdbitat
lorsquiau T janvier 2019 cette collectivité ou cet établissemeéitait
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collectivité de rattachement de plus deqcioffices publics} dedhabitat.
Dans ce cas, aprés mise en demeure, le représentaditae dans le
département prononce par arrété la fusion des organismes rattachén po

ramener le nombre a delux Commentaire [Lois120]:

Amendement n° 2874

@8 «A léexception de la métropole du Grand Parise wollectivité
territoriale, un établissement public de coopération intercommunale, un
établissement public territorial de la métropole du Grand Paris ou la
commune de Paris ne peut étre la collectivité de rattachement de plusieurs
offices publics de thalitat mentionnés adrticle L.411-2 qui gérent
chacun moins dgquinze millelogements sociauXDans ce cas, apres mise
en demeure, le représentant @état dans le département prononce par
arrété la fusion des organismes rattaduésgerent moins dquinze mille
logements sociauxLe présent alinéa neéppligue pas dans les cas

mentionnés athvantdernier alinéa du présent article {Commemaire [Lois121]:

Amendement n° 2874

6° bis (nouveau).e 5° de article L.421-8 est ainsi rédige

«5° De représentants du personnel @dfice désigis conformément
aux articles L231272 a L.231277 du code du travail, qui disposent

Commentaire [Lois122]:
Amendement n° 13768tss amendement
n° 3216

déaune voix délibérative »

6° ter (nouveau)_article L.421-10 est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

« Le réglement intérieur du conseifedministration peut pwir que
sont réputés présents, pour le calcul du quorum et de la majorité, les
administrateurs qui participent a la réunion par des moyens de
visioconférence ou de télécommunication permettant leur identification et
garantissant leur participation effeetiau conseil. Les conditionéagplication

du présent alinéa sont déterminées par décret en Coftsteil.ol; Commentaire Lois123}:

@9 7° Les quatrieme eavantdernieralinéas dedrticle L.421-12 sont
supprimeés

7° bis (nouveau)Aprés la premiére phrase darticle L.421-12-1, est
insér@& une phrase ainsi rédigée<Par dérogation, lorsgun directeur
général doffice assure également la directiciige société de coordination
prévue adarticle L.4231-2 dont est actionnairgdffice quil dirige, les
fonctions de bection de cette société de coordination peuvent donner lieu a

une rémunération dans des conditions prévues par décret en Caitiakibg { LTI P

@: 8° A compter du T janvier 2021, darticle L.421-17 est ainsi rédiggé


http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2874.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2874.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2874.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2874.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1379.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1379.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3216.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3216.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3018.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3018.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3049.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3049.asp

T 891

«Art. L. 421-17.7 En matiére de @gtion financiére et comptable, les
offices publics de thabitat sont soumis aux regles applicables aux
entreprises de commerce,

@< 9° Léarticle L.421-19 est abrogé a compter dlijanvier2021;
A3 10° L éarticle L.421-20 est abrogé a compter tftijanvier2021;

A4 11°A compter du $janvier 2021, le premier alinéa darticle L.421-21
est ainsi rédigé

A5 « Les dispositions financiéres, budgétaires et comptables prévues par
le code général des collectivités territoriales sont applicables aweoffi
publics de ghabitat dans les conditions suivantes

A 6 12° A compter du T janvier 2021, le premier alinéa darticle L.421-22
est ainsi rédigé

A7 «Ainsi gudl est dit aulV de IGarticle116 de la loi de finances po2004
(n°20031311 du 3@écembre 2003), les offices publics dbitat déposent
leurs fonds auprés dé&tat, de la Caisse des dépéts et consignations, de la
Banque de France ou auprésardétablissement de crédit ayant obtenu un
agrément en vertu des dispositions applicabess lesEtats membres de
l8Jnion européenne ou les autrBsas parties aéccord sur &space
économique européen;

A8 13°Apres le mot «ordonnance, la fin de farticle L.421-26 est ainsi
rédigée «n° 2015899 du 23uillet 2015 relative aux archés publics: ;

A9 14° L @article L.4222 est ainsi modifié

A: aa) (nouveaupres le dixieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

A: «i de réaliser les opératiomsentionnéegul de |@article L.519-1 du {ﬁ%";?dee”rféﬁ Lois125]
code monétaire et financier pourcempte de personnes physiques

A < ab) (nouvead Au onziéme alinéa, les mats«et la compétence
territoriale» et a la fin,les mots « et des organismes prestataisesont
supprimeés

ac) (nouveau)Aprés le méme onziéme alinéa, il est inséré uméali
ainsi rédigé

«i de fournir, dans le cadre@de convention avectHtat, tous
services a caractere socid@ingérét direct pour les habitants et répondant a
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des besoins non satisfaits ou partiellement satisfaits dans les conditions

normales du marché» Commertare LosL2s]

B 3 a) Le dix-septieme alinéa est complété par une phrase ainsi rédigée
«Lorsque ce seuil est dépassé, elles doivent réaliser ces prestations de
services au seinddne filiale; »

B4 b) Aprés le vingtdeuxiéme alinéa, il est inséré un alinéa airdige:

B5 «1 de souscrire a oudgcquérir la totalité des partéuthe société civile
immobiliere. Léopération fait dobjet dune autorisation préalable du
ministre chargé du logementédcquisition de la totalité des parts doit étre
effective a une date ique. Léactionnaire unique dissout la société&lqu
détient dans un délaigh an a compter de la datéadquisition. Cette
opération ne peut étre réaliséedla condition géelle néentraine aucun
dépassement de@bjet social de la société ni de sa ceétepce
géographique. Les logements transmis faotjet de conventions conclues
en application dedhrticle L.351-2 du présent code dans un délairdan.
Toute opération de souscription intervenue en violation du présent alinéa
est frappée @ine nullitédéordre public» ;

b bis A) (nouveau)Au trentetroisiéme alinéa, les mots«A titre
expérimental pendant une durée de cing ans a compter de la promulgation
de la loi n°2014366 du 24 mars 2014 pouiatcés au logement et un
urbanisme rénoveé; sont sipprimes,

b bis B) (nouveau)Aprés lemémetrentetroisieme alinéa, sont insérés
trois alinéasainsi rédigés

«A l|Gexpiration de la conventionagsufruit relative a dmmeuble
ayant fait éobjet dune cession en nymopriété, les baux des logements
awquels sont appliqués les plafonds de ressources demeurenfajusqu
départ des locataires en place ainsi que la convention mentiorGaécke|
L. 351-2 pour ces seuls logements.

« La cession de la nygropriété bénéficie dedxonération dedmpot
sur ks sociétés prévue 46 dul de farticle207 du code général des
impots lorsque les conditions préviaanéme articl207 sont remplies.

« Lorsque les logements dont la ru®priété est cédée appartiennent
a un ensemble immobilier ayant faiblbjet dun prét pour sa construction,
son acquisition ou son amélioration, la fraction de ce prét qui leur est
imputable devient immédiatement exigible a la date de la cession pour la
part de cette fraction excédati% de la valeur initiale @cquisition de
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ceslogements. Au terme de la convention mentionnéaréidle L.351-2
du présent code relative a ces logements, la fraction du prét correspondante
est intégralement exigible»

b bis C) (houveau)Au trentequatrieme alinéa, lenot: «trois» est

remplaCéJar lemot: «six >4 ; Commentaire [Lois127]:
! Amendements°® 917et id. (1° 1854

n°265letn°® 2780

B 6 b bis) (nouvealiAu dernier alinéa, les mots«et a titre transitoire
pour une période de six amssont supprimét le mot: «cing» est
remplacé par le mot«dix »;

B7 c) Sont ajoutésgjuatre alinéas ainsi rédigés
B 8 « Elles peuvent créer des filiales pour
B9 «1 construire, acquérir, vendre ou donner en location des équipements

locaux dintérét genéral ou des locaux a usage commercial ou professionnel,
gérer des immeubles abritant des équipements locdnbérét générakt
des locaux a usage commercial ou professionnel

B: «1 réaliser pour le compte des collectivités territorialesdedeurs
groupements des étude@ngénierie urbaine

B: «T fournir des servicesianimation sociale, de veille,Gde aux
démarches etdccompagnemengn faveur desersonnes agées ou en [Commemairelmisl%lr

. . . . ~ . Amendemenh® 2807
situation de handicap locatairesu occupantsd@un logement social
répondant a des besoins reatisfaitsou partiellement satisfaits ;

B < 15° Aprés lel5° de Karticle L.4223, il est inséré url6° et quatre
alinéasainsi rédigés

C3 «16°De souscrire a ouddcquérir la totalité des part€uthe société
civile immobiliere. Léopération fait dobjet dune autorisation préalable du
ministre chargé du logement@dcquisition de la totalité des parts défite
effective a une date uniquedédctionnaire unique dissout la société&lqu
détient dans un délaieh an a compter de la datéadquisition. Cette
opération ne peut étre réaliséedla condition géelle ntentraine aucun
dépassement defobjet socih de la société ni de sa compétence
géographique. Les logements transmis fauitjet de conventions conclues
en application dedhrticle L.351-2 du présent code dans un délairdan.
Toute opération de souscription intervenue en violation du présagaali
est frappée d@ine nullité dordre public

C4 « Elles peuvent créer des filiales pour
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«a) Construire, acquérir, vendre ou donner en location des équipements
locaux dintérét général ou des locaux a usage commercial ou professionnel,
gérer des immeliks abritant des équipements locauntgrét général et
des locaux a usage commercial ou professionnel

«b) Réaliser pour le compte des collectivités territorialesdeleurs
groupements des étude@ngénierie urbaine

«c) Fournir des servicesiGanimation sociale, de veille,ade aux

démarches et d&ccompagnemerign faveur despersonnes agées ou en {Commentaire[toisml:

. . . . ~ . Amendement n° 2807
situation de handicap locatairesu occupantsdéun logement social
répondant a des besoins regatisfaitsou partiellement satisfaits.;

15°his (nouveaupApres le vingsixiemealinéa du méme article 422-3, il
est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Elles peuvent réaliser pour le compte de leurs membres utilisateurs

les opérationsnentionnéegul de léarticle L.519-1 du code monétaire et [COmmemaire [Lois130]:

financier Amendement n° 2808
D

15° ter (nouveau)Au vingt-septiemealinéadudit article L.422-3, les
mots: «et la compétence territoriale » les mots «et des organismes
prestataires » sont supprimeés

16° Le vingt-neuviemealinéadu mémearticle L. 422-3 est omplété
par une phrase ainsi rédigéelLorsque ce seuil est dépassé, elles doivent
réaliser ces prestations de services au seimedfiliale.» ;

16°bis A (nouveau)Aprés le trenteleuxiéme alinéalu mémearticle
L. 422-3, il est inséré un alinéa aingidigé:

«Elles peuvent aussi, dans le cadéng convention avedftat,
fournir tous services a caractére soci@térét direct pour les habitants et
répondant a des besoins neatisfaitsou partiellement satisfaits dans les

conditions normales dwarchéx ; LCommemaire [Lois131];

Amendement n° 3207

\16° bis B (nouveau)Au trentesixieme alinéadu méme article L422-3,
les mots «A titre expérimental pendant une durée de cing ans a compter
de la promulgation de la loi n° 20B66 du 24mars 2014 pourGcces au
logement et un urbanisménové » sont supprimés

16°bisC (nouveauAprés le mémetrentesixieme alinéa, sont insérés
trois alinéas ainsi rédigés
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« A |@xpiration de la conventionagsufruit relative a dmmeuble
ayant fait éobjet dune cession en nywopriété, les baux delogements
auxquels sont appliqués les plafonds de ressources demeurerfayusqu
départ des locataires en place ainsi que la convention mentiortaécke|
L. 351-2 pour ces seuls logements.

« La cession de la nygropriété bénéficie dgdxonération d IGmpot
sur les sociétés prévue 4u dul de fBarticle207 du code général des
impots lorsque les conditions préviasméme article207 sont remplies.

« Lorsque les logements dont la ru®priété est cédée appartiennent
a un ensemble immobilier ayafaiit IGobjet dun prét pour sa construction,
son acquisition ou son amélioration, la fraction de ce prét qui leur est
imputable devient immédiatement exigible a la date de la cession pour la
part de cette fraction excédai% de la valeur initiale @cqusition de
ces logements. Au terme de la convention mentionnéarticle L.351-2
du présent code relative a ces logements, la fraction du prét correspondante
est intégralement exigible.;

16°bis D (nouveaulu trentesepieme alinéadu méme article 14223,

le mot: «trois » estremplacé par lenot: « six » ; Commentaire [Lois132y

etn®278Q

C< 16° bis (nouveauAu quarantedeuxéme alinéa du méme article422-3,
les mots «et a titre transitoire pour une période de six »arsont
supprimésetle mot: «cing» est remplacé pde mot: «dix »;

D3 17° Léarticle L.4242 est ainsi modifié

D4 a)Les mots «ddabitat sociab sont remplacés par les mots
« prioritairesde la politique de la ville ;

abis) (nouveaud la fin, la référence «27 de la lon®99533
du25juin 1999 ddorientation pour ddménagement et le développement
durable du territoire est remplacé par lka référence «6 de la
loi n°2014173 du21février2014 de programmation pour la ville et la

Commentaire [L0is133]:
Amendement n° 2826

cohésion urbaine ;

D5 b)A la fin, sont ajoutés les m®t «,et pour les habitants des
logements situés en dehors des zones géographiques définies par décret se
caractérisant par un déséquilibre important eribfré et la demande de
logementss;

D 6 18° ](Supprlmé) Commentaire [Lois134]:

Amendement n° 2809



http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/917.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/917.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1854.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2651.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2780.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2780.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2826.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2826.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2809.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2809.asp

D7

D8

E3

E 4

i 9ai

18°bis (nouveau) e début d quatriéme lkinéa de éarticle L.433-2
est ainsi rédigé «i tout ou partieddun programmé (le reste sans

Changement)# ; {Commentaire [Lois135]:

Amendement n° 204

19° L aarticle L.4451 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsi modifié

i aprés le mot « modéré», sont insérés les motscmentionnés aux

deuxiémea cinquiéme et septieme alinéas aweticle L.411-2 » ; [Commentaire [Lois136]:

Amendement n° 3068

i aprés h référence «L. 4119 », sont insérés les mots, le cas
eéchéant dwadre stratégique patrimoniat du cadre stratégiqueidilité
sociale mentionnés é&ifticle L. 423-1-1, »;

a bis) (nouveau)Au débutde la premiére phrasgu troisiéme alinéa
sont ajoutés les motscLes communes compétentes paitdboration du

programme local dehabitat,» ; {Commentaire [Lois137]:

Amendement n° 2115

b) Le quatrieme alinéa est supprimeé
c) Le huitiémealinéa est ainsi modifig
i ala premiere phraskes mots « a leurs locataires sont supprimés

i sont ajoutéegjuatrephrass ainsi rédigés: «Le plan de mise en
vente comprend la liste des logements dbeghnisme prévoit @liéner
pour ladurée de la convention et soumis a autorisation en application de
|Garticle L.4437, ainsi que les documents relatifs aux nornéhaldtabilité
et de performance énergétiques mentionreeesnémearticle L.4437.
Léorganisme est tenu de consulter la comendimplantation ainsi que les
collectivités qui ont accordé un financement ou leurs garanties aux
emprunts contractés pour la constructidgacduisition ou d&amélioration
des logements concernés. La commune émet son avis dans un délai de deux
mois a compter du jour ou le maire a recu la consultation. Faddeisl de
la commune adssue de ce délai, celai est réputé favorabte»

c bis) (nouveali Aprés le neuvieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
redigé:

«1 les engagements pris pabrigansme pour le développement de
partenariats avec la personne morale mentionnéartécle L.3452-4 du
code dedaction sociale et des familles, des associations et des organismes
agréés en vueddccompagner les personnes bénéficiaminel décision
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favoralle mentionnée adrticle L.441-2-3 du présent code et les
personnes relevantithe catégorie de personnes prioritaires en application
de lGarticle L.441-1; »

E S d) Au début dudouzieme alinéa, les matx un cahier des charges de
gestion sociale dedrganisme, étabk sont remplacés par les motsles
engagements pris pabtganisme en matiere de gestion sociétiablis» ;

E 6 e) Aprés le seizieme alinéa sont insérés deux alinéas ainsi rédigés

E 7 « Le représentant dédtatauquel un organisme dsinu dadresser un
projet de conventiondtilité sociale peut, a la demande Gedanisme, lui
octroyer un délai @n an renouvelable une fois pour satisfareette
obligation. Le demandeur doit justifiefLoh projet de rapprochement avec
un ou plusiars autres organismes. Dans ce cas, la convention en vigueur
est prorogée ou prolongée par avenant jgs@onclusion de la nouvelle
convention.

E 8 «Le représentant detHtat ou IGorganisme peuvent demander la
conclusion dune nouvelle convention dans uélal de trois ans dés lors
que Eactivité de @organisme chabitations a loyer modéré a connu des
modifications substantielles non prévues par la convenfigtilité sociale
en vigueur»;

E9 20° Laarticle L.4452 est ainsi modifié
E: a) Le premier aliga est ainsi modifié

E: I au début de la premiére phrakes, mots « Le cahier des charges de
gestion sociale mentionndarticle L.4451 récapitule> sont remplacés par
les mots «Les engagementgris par forganisme en matiere de gestion
socialementionnés adhrticle L.4451 récapitulend ;

E < i au début de la deuxiéme phrase, les metsprécise» sont remplacés
par les mots «Is précisent ;

F3 T au début de la derniére phrakes mots « Il porte» sont remplacés
par les mots « lls portent» ;

F 4 b) Le deuxieéme alinéast ainsi modifié

F5 T la premiére phrase est supprimée

F6 I au début de laecondghrase, le mat« Toutefois,» estsupprimé



F7
F8

F9

F:
F,
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c) Le troisiéme alinéa est ainsi modifié

T au début de la premiére phrakema : «Il » est remplacé par les
mots: « La convention dutilité sociale mentionnée éatticle L.4451 » ;

i a la derniere phrasdes mots «le cahier des charges sont
remplacés par les mats la convention ditilité sociale» ;

21°Le ll de laarticle L.4453 est ainsi modifié

a) Aux premiere et deuxieme phrases, les metg cahier des charges
sont remplacés par les motsla convention dutilité sociale» ;

b) Au début de la derniére phrases|Imots «Par dérogation au
deuxiane alinéa de Garticle L.4452, le cahier des charges peut étre
modifié » sont remplacés par les motsPar avenant, la convention
ddutilité socialepeut étre modifiéep

22° Au premier alinéa dedrticle L.4453-1, les mots «du cahier
des chargede gestion sociale » sont remplacés par les metde
convention dutilité sociale» ;

23° Léarticle L.4458 est abrogé
]24° (nouveau) Garticle L.481-2 est complété par UH ainsi redigé:

«lll. T Les trente et uniéme a trergeptieme alinéade Karticle L.4222

sAz

sont applicables aux société®cbnomie mixte pour les logements faisant

|Gobjet de conventions régies par le chagitrdu titre V du livre lll. » Commentaire [Lois138]:

- .. L, < A ) A i Amendements® 917 n° 1854 n° 2651,
Il. i Dans les conditions prévueslarticle38 de la Constitution, le  (etn°2789

Gouverrement est autorisé a prendre par vamabnnance, dans un délai
de six mois & compter de la publication de la présente loi, les mesures
relevant du domaine de la loi

1° Permettant aux organismeédbitations a loyer modéré mentionnés
a laarticle L. 411-2 du code de la construction et dhabitation et aux
sociétés géconomie mixte mentionnéesarticle L.481-1 du méme code

de mettre en Tuvre ~ titre exp®ri mental une
mieux en compte la capacité financiere des ménagaveaux entrants du
parc social

2° Adaptant le mode de calcul du supplément de loyer de solidarité
mentionné a éarticle L. 441-3 dudit code afin de renforcer la prise en
compte des capacités financieres des locataires.


http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/917.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/917.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/917.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1854.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2651.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2780.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2780.asp

i 977

Un projet de loi de ratifigtion est déposé devant le Parlement dans un
délai de trois mois suivant la publication dar¢élonnance.

lll. 7 Dans les conditions prévues @rticle38 de la Constitution, le
Gouvernement est autorisé a prendre par vimeddnnance, dans un délai
de six mois a compter de la publication de la présente loi, les mesures
relevant du domaine de la loi visant & permettre le développement de la
vente de logements sociaux destinées a

1° Permettre dnclusion dans un contrat de vente par un organisme
déhabitations a loyer modéré a une personne physique ldgement situé
dans un immeuble destiné a étre soumis au statut de la coprogiiiée
clause permettant de différer le transfert de propriété de la-padtele
parties communes ékquéreur jusdga Ieexpiration dune période ne pouvant
excéder dix ans a compter de la premiére de ces ventes intervenues dans cet
immeuble, en prévoyant la possibilitéide décote du prix de vente

2° Définir les droits et les obligations déiganisme vendeur eted
lGacquéreudurant la période mentionnée Hy;

3° Définir les conditions dans lesquelléadquéreur participe au paiement
des charges @ntretien et de fonctionnement des parties communes de
IGmmeuble pendant la période mentionnéelquen dehorsde toute
application du statut de la copropriété, de toute association syndicale libre
ou de toute association fonciere urbaine libre.

Un projet de loi de ratification est déposé devant le Parlement dans un
délai de trois mois suivant la publication darélonnance.

IV. T Jusqdau 31décembre 2022, par dérogation aux dispositions de
|Garticle L.4441 et suivants du code de commerce, les tarifs applicables
aux prestations de notaires relatives aux opérations de fdéxasorption,
de scission et dhpports réalisées par les organismes mentiorsds
articles L. 411-2 et L.481-1 du code de la construction et dhrabitation
peuvent faire dbjet dune négociation lorsquéaksiette des émolwents
est supérieure a @DOU .

V.71 Laarticle1® de la loi n°85-704 du 1J3uillet 1985 relative a la
maitrise douvrage publique et a ses rapports avec la maitdseud/ r e
privée est ainsi modifié

1° Au 2°, apres les mots«leurs établissemenggiblics», sont insérés
les mots «|, les offices publics detabitat mentionnés &drticle L.411-2
du code de la construction et diadbitation pour les logements a usage




T 981

locatifs aidés pardEtat et réalisés par ces organismes @excéption du

titre Il de la présente 10} ; [Commentaire [Lois139];
Amerdemens n°® 1266et id. (2119)

2° Le 4° est complété par les matsc, a IGexception du titrél de la
présente lob.

VI. 7 Au dernier alinéa dddrticle5-1 de la loi n°77-2 du3janvier1977
sur larchitecture, aprés le mok privée», sont ingrés les mots «, a
IGexception des organismeghdbitations a loyer modéré mentionnés a
IGarticle L.411-2 du code de la construction et @eabitation ainsi qudes
sociétés @&conomie mixte mentionnéesarticle L.481-1 du mémecode

pour leur actiité agrééey.

VI bis (nouveau)i Au second alinéa dédrticle L.31317-1 du code
de la construction et dehkbitation, les mots «septieme, huitieme,
neuvieme, dixieme et onziemesont remplacés par les motsneuvieme
a treizieme».

VI ter (noweau) i Au 3° de tarticle L.651-2 du code de la sécurité
sociale, les mots« neuvieme, dixieme et onziemesont remplacés par les
mots: «onziéme a treizieme.

VI quater(nouveau)i Aub duVlIll de l@article L.32117 du code
général de la propiié des personnes publiques, le methuitieme» est
remplacé par le mot« dixieme».

VI quinquies(nouveau)i Le livre I*" du code général des impéts est
ainsi modifié:

1° Le 1 de barticle207 est ainsi modifie

a) Au adu4®, les mots «septiemea onzieme»> sont remplacés par les
mots: «neuviéme a treiziemse;

b)Aua du4°quater les mots «septieme et neuvieme sont
remplacés par les mats neuvieme et onziems;

c) Au a dul14°, les mots «septieme, huitieme, neuvieme, dixieme et
ornzieme» sont remplacés par les motsneuvieme a treizieme;

d) Au a du15°, les mots «septieme, huitieme, neuvieme, dixieme et
onzieme» sont remplacés par les motsneuvieme a treizieme;

2° Au IV de léarticle210E, le mot: «septieme» estremplacé par le
mot: «neuvieme» ;
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3°Au 11 etau premier alinéa diil bis dul de IGarticle278sexies le
mot: «huitieme» est remplacé par le mok dixieme» ;

4° Au premier alinéa dédarticle1594H-0 bis, le mot: «huitieme»

est remplacé pae mot: «dixiéme», {Commemaire [Lois140];

Amendement n° 2806

NI sexiegdnouveau)i Le chapitredX du titrell du livre lll du code de
l&urbanisme est ainsi modifié

1° Lantitulé est ainsi rédigé« Organismes de foncier solidaise
2° Laarticle L.3291 est ainsi modifié

a) Au premieralinéa, les mots«sont des organismes sans but lucratif
agréés par le représentant detat dans la région, quipur tout ou partie
de leur activité, ont pour objetsont remplacés par les motsont pour
objet, pour toute ou partie de leur adgyp ;

b) Le deuxiéme alinéa est ainsi rédige

« Les organismes de foncier solidaire sont agréés par le représentant de
|&Etat dans la région. Peuvent étre agréés a exésmivité dorganisme
de foncier solidaire, a titre principal ou accessoireptganismes sans but
lucratif et les organismes mentionnés aux article$lll-2 et L.481-1 du

méme COdE)# [Commentaire [Lois141]:
Amendement n° 3052

VII. T Le dernieralinéa dedarticle L.411-2 du code de la construction
et de thabitation est applicable aux exercices comptabledesisnes
ddhabitations a loyer modéré ouverts a comptel“ganvier2021.

VIIl (nouveau)i La perte de recettegsultantpour BEtat du abis dul®
dul est compensée a due concurrence par la crédtioe thxe additionnelle
aux droits mentionnés auxiales575 et575A du code général des impots

Commentaire [L0is142]:
Amendement n° 924

Article 28 bis A (nouveau)

Le titrell du livre I* du code de la construction et dhdbitation est
complété par un chapitdeainsi rédigé
« CHAPITREX
« Dispositions applicables aux immeubles sociaux

bY

«Art. L. 12-10-1.7 Les organismes @abitations a loyer modéré
accordent a la police nationale et a la gendarmerie nationale ainsi que, le
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cas échéant, a la police municipale une autorisation permanente de pénétrer
dans les parties communes de leurs intesu»
Article 28 bis (nouveau)

Léarticle L.215 1 du code de la construction et deabitation est ainsi
modifié :

1° Au début du, les mots : « A titre principab sont supprimés :

2° Au début dul, les mots : « A titre subsidiajre sont suprimés.

Article 28 ter (nouveau)

Léarticle L.215 1i 1 du code de la construction et dsbitation est ainsi
modifié :

1° Au premier alinéda premiére occurrence des motsdéhabitat» est

remplacée pdes mots «, de construction, de rénowati de location » ; [Commemaire [Lois143)]:

Amendement n° 2810

2° La seconde phrase dacond alinéa est compléfgar les mots «ainsi
gue dans les sociétés de tifmnancement définies &lrticle L.381-2 ».

Article 28 quater (nouveau)

Léarticle L.215 4 du code de la construction et deabitation est ainsi
modifié :

1° Apres la premiére occurrence du metpropriété », la fin du troisieme
alinéa est ainsi rédigé& ou diune ou plusieurs entités, autres que des sociétés
déhabitations a loyer modéré, dont la majorité des droitetdeest détenue soit
directement par des sociétés anonymes coopérativesrét collectif pour
IGaccession a la propriété, soit indirectement par une entité controlée, au sens de
|Garticle L.2333 du code de commerce, pé@are ou plusieurs des entités
mentionnées dilessus dont la majorité des droits de vote est détenue
directement par des sociétés anonymes coopérativeérét collectif pour
|Gaccession a la propriéte,

2° Au dernier alinéa, les maots« de sociétés anonymes coopératives
ddntérét collectif pour daccession a la propriété ou de sociétés détenues
majoritairement et de fagon conjointe parshesont remplacés par les mots
«des entités mentionnées au troisieme alinéa » ;
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3° Est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lévantderrier alinéa ne @&pplique pas a un college compodéng ou
plusieurs entités dont la majorité des droits de vote est détenue soit directement
par au moins trois quarties sociétés anonymes coopératiiegarét collectif
pour Kaccession a la propriétspit indirectement par une entité contrélée, au
sens dedhrticle L.233-3 du code de commerce, par une ou plusieurs des entités
mentionnées diessus dont la majorité des droits de vote est détenue
directement par au moins trois qgaties sociétés anong® coopératives
ddntérét collectif pourdaccession a la propriété. »

Article 28 quinquies(nouveau)

Léarticle L.215 7 du code de la construction et deabitation est ainsi
rédigé:

«Art. L. 215 7.7 L&Jnion d¥&conomie sociale pouréakccession aal
propriété représente les intéréts communs des sociétés anonymes coopératives
dantérét collectif pour daccession a la propriété, notamment auprés des
pouvoirs publics. A ce titre, elle passe toute convention ai#at lou des
organismes publics et parblics définissant les objectifs et les conditions
déexercice dedhctivité des sociétés anonymes coopératideseddt collectif
pour Baccession a la propriété.

«LdJnion d¥conomie sociale pougakccession a la propriété veille a la
mi se en cdesuconventions.eA cet effet, elle adresse aux sociétés
anonymes coopérativegirdérét collectif pourdaccession a la propriété des
recommandations pour la bonne application de ces conventions. Elle remet un
rapport annuel d@utorité administrative sifexécution des conventions.

«Le reglement intérieur déJnion diéconomie sociale pouiakccession a
la propriété définit les modalité<aterte, de prévention, de controle et de
sanction visant a garantifekécution conforme par urgociété anonyme
coopérativeddntérét collectif pourdaccession a la propriété des engagements
découlant des conventions mentionnées aux prenteuriemealinéas.

«LdJnion d&conomie sociale pouiakccession a la propriété donne, dans
les conditions de son regleméntérieur et en considération, le cas échéant, des
objectifs définis dans les conventions mentionnées aux prenieudeme
alinéas, un avis préalable conforme aux opérations suivantes réalisées,
directement ou indirectement, par ou au profitné ouplusieurs sociétés
anonymes coopérativerdérét collectif pour@ccession a la propriéteé :
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«1° Souscriptions, attributions ou transfer@mstruments financiers, parts
sociales ou droits de toute nature dans toute entité ;

«2° Opérations en ci#tpl, fusion, scission, apport partidiadtif ou apport
concernant toute entité ;

« 3° Transferts @ctifs incorporels.

«Cet avis préalable conforme est requis sous peine de nullité absolue de
|Gopération.

« La réalisation indirectedne opératiomentionnéeau 1° stentend dine
opération réalisée soit par une ou plusieurs entités dont la majorité des droits de
vote est détenue directement par une ou plusieurs sociétés anonymes
coopératives @htérét collectif pourdaccession a la propriéteoit par une ou
plusieurs entités controlées, au sensaftidle L2333 du code de commerce,
par une ou plusieurs des entités mentionnées @dw drésent article

«LdJnion di&conomie sociale poutakccession a la propriété veille au
respect dedarticle L. 2151-2 du présentcode par les sociétés anonymes
coopératives@htérét collectif pour@accession sociale a la propriété.

«A ce ftitre, elle passe, le cas échéant, toute convention @it |
définissant les modalités de contréle du montant éutléshtion de la réserve
de disponibilités, mentionnée au second alitamémearticle L.2151-2,
constituée par chaque société anonyme coopérafimtgrét collectif pour
IGaccession a la propriété.

«Lorsquiune société anonyme coopérativéintéré collectif pour
IGaccession a la propriétéutilise pas, pendant deux exercices successifs, tout
ou partie de la réserve mentionnée au second aluditiarticle L.2151-2
dans les conditions prévues au premier alinéa du méme hrftle1-2, les
sonmmes non utilisées sont attribuées, sur propositiordi@on déconomie
sociale pour daccession a la proprieté et avemctord de dutorité
administrative, & une autre société anonyme coopérdiitérét collectif pour
IGaccession a la propriété. €@etsociété doit employer les sommes ainsi
attribuées aux fins prévues@rticle L.2151-2 en supplément de ses propres
obligations résultartu mémaarticleL. 2151-2. »

Article 28 sexies(nouveau)

Le premier alinéa deHdrticle L.422-3-2 du code deal construction et
de Ihabitation est complété par les mpts«cet font procéder



T 1037

périodiqguement adkxamen de leur organisation et de leur fonctionnement
dans le cadred@ne procédure de révision coopérative telle que définie au
méme article L4223 ».

Article 28 septiegnouveau)

Le premier alinéadu | de Karticle60 de @ordonnancen® 2015899 du
23juillet 2015 relative aux marchés publics est complété par les ratgres
que les offices publics dénbkbitat ».

Article 29

* l. 7T AulV de larticle L. 31-10-3 du code de la construction et de
IGhabitation, apres le mot« premier», sont insérés les mots«alinéa
dull », le mot: «troisieme» est remplacé par le mot deuxieme» et
apres le mot « alinéa», ed ajoutée la référence «dulll ».

+ [I. 7 Le livrelV du codede la construction et dénlabitation est ainsi
modifié:

1° Léarticle L.411-3 est ainsi modifié

- a) Au troisieme alinéa, leséférences «des premier, troisieme a
cinquieme et neuvieme alinéasont remplaas parles références « du
premier alinéa dui, des deuxiema dernierlinéasdulll et duV »;

b) Au quatrieme alinéa, la référence septieme alinéa est remplacée
par b référence « premier alinéa di» ;

/ 2°Au dernier alinéa de darticle L.411-4, les référence: «des
premier, troisieme a cinquieme et neuvieme alinéas stant remplacss
par lesréférence: «du premier alinéa dii, des deuxieme alernier
alinéas dull et duV »;

0 3° Lasectiond du chapitrell du titre Il estainsirétablie:
1 « Section 4
2 « Sociétés de ventedithbitations a loyer modéré

> 3 «Art. L. 422-4.7 Une société de ventdithbitations a loyer modéré est
une société anonyme ou une Société anonyme coopérative agréée en
application de darticleL. 422-5 et qui apour seul objetdcquisition de
biens immobiliers appartenant & des organismestionnés aux deuxiéme




> 4

> 5

> 6
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a quatriéme alinéas déalticle L.411-2, & des sociétésdEtonomie mixte {Commemaire [Lois144]:

Z z . . ~ . S . . Amendement n° 2967
agréées en application déarticle L.481-1 et a des organismes qui
bénéfitent de &agrément relatif a la maitriseliouvrage prévu a
lGarticleL. 3652, en vue de la vente de ces biens.

« Les logements sociaux dglle détient sont gérés par des organismes
déhabitation a loyer modérés, des sociét&&cahomie mixte agréées en
application de darticle L.481-1 et des organismes qui bénéficient de
lGagrément relatif a la maitriséodivrage prévu drticle L.365-2.

« Les parts sociales ne peuvent étre souscrites que par des organismes

mentionnés aux deuxiéndgguatriéme alinéade farticle L.411-2, pardes [Commemaire [Lois145]:

Amendement n° 2967

sociétés déconomie mixte agréées en applicationd@eitle L.481-1, par
la saiété mentionnée addrticle L.31319 du présent code et par

|Gtablissement public mentionnédarticle L.5182 du code monétaire et
financier.

«Un décret en Conseild8tat détermine les conditionstapplication
du présent articler ;

4° Léarticle L.4437 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsiodifié :

iala premiéere phrasaprés les mots« des logements, sont ingrés
les mots « ou des ensembles de logements

i aprés la deuxi@éme phrase, est insérée une phrase ainsi réditgée
peuvent proposer a ces mémes bénéficiaires la possilisitgukrir ces
mémes logements au moyeéun contrat de venteGthmeublea rénover
défini aux articles L262-1 et suivants» ;

1 est ajoutéaine phrase ainsi rédigé& Ces normes dhabitabilité et
de performance énergétique minimales doivent étre remplies apres
réalisation des travaux, lorsque les logements sont cédéedztte dun

contrat de vented@nmeuble & rénoves ; [2&’2%‘2“&"2;? llefei iy

b) Les troisieme a cinquieme alinéas sainisi rédigés

« La convention dutilité sociale mentionnée &atticle L.4451 vaut
autorisation de vendre pour les logements mentionnés dans léephaise
en vente de la convention mentionreae mémearticle L.4451 pour la
durée de la convention.
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«La convention ditilit¢ sociale mentionnéaudit article L.4451
conclue entre&tat et un organismeduhbitations & loyer modéré vaut
autorisation d vendre pour les logements mentionnés dans le plan de mise
en_vente de cette convention au bénéfice de la société de vente
déhabitations a loyer modéré qui les a acquis aupreéodgahisme ayant
conclu la convention. dautorisation de vendre au bénéfamla société de

vente est valable pendant la durée de la convention précitée. [Commemaire [Lois147]:
Amendement n° 3103

« Si léorganisme propriétaire souhaite aliéner des logements qui ne
sont pas mentionnés au programme de vente de la convention mentionnée
audit article L4451, il adress@u représentant dé&itat dans le département
une demandeddutorisation. Le représentant @&tht dans le département
consulte la commune@dplantationainsi que les collectivités publiques
qui ont accordé un financement ou leur garantie aux empruntsacies
pour la construction, Gicquisition ou damélioration des logements
concernés La commune émet son avis dans un délai de deux mois a
compter du jour ol le maire a recu la consultation du représentaitale |
dans le départemenf défaut doppostion motivée du représentant de
|&Etat dans le département dans un délai de quatre mois, la vente est
autorisée. Eautorisation est rendue caduque par la signafiureechouvelle
convention mentionnéau mémarticle L.4451. »;

c) Le sixieme alinéas ainsi modifié

I ala premiere phrase, les motsdécision daliéner» sont remplacés
par les mots « demande éhutorisation @liénation pour des logements qui
ne sont pas mentionnés au programme de vente de la convention
mentionnée &rticle L 4451 » et, apres le mat«logement», la fin de la
phrase est supprimée

i apres la méme premiére phrase, est insérée une phrase ainsi:rédigée
« Le président du conseil de la métropole consulte la comn@mplantation
ainsi que les collectivdts publiques qui ont accordé un financement ou leur
garantie aux emprunts contractés pour la construct@asgdisition ou
[Gamélioration des logements concernés

T au début dda quatrieme phrase, soapoues les mots « Dans ce
cas,» et a la fn, les mots «la décision est exécutoiresont remplacés
par les mots «la vente est autorisée

i lesavantderniére et derniénghrases sont supprimées

d) Les septiéme et huitieme alinéas ainsi rédigés
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2 - « Toutefois, lorsque le logemensteaffecté a la location saisonniere,
|Gautorisation daliéner ne peut étre délivrée Ggprés accord de la
commune dmplantation.

2 - «En cas de nonespect dedbligation dautorisation dedaliénation

par le représentant déEtat dans le département quar le président du
conseil de la métropolefdrganisme vendeur est passibf@rke sanction
pécuniaire, dans la limite de 40 du montant de la vente, hors frataate,
arrétée par@hgence nationale de contréle du logement social ou le président
du corseil de la métropole dans la situation prévue au cinquiéme alinéa.

? < e) Au neuvieme alinéa, les mats mis en vente> sont remplacés par
le mot: «vendus» et les mots «, au regard des logements mis en
commercialisatiom sont ajoutés

@3 f) A la premiére phrase déavantdernieralinéa, le mot « sixieme»
est remplacé par le mpk cinquieme» ;

@4 g) Le dernier alinéa est supprime
@5 5° Léarticle L.4437-1 est abrogé

@6 6° A la premiére phrase déarticle L.4438, le mot: «sixieme» eg
remplacé par le mot« cinquiéme» ;

@7 7° A la premiére phrase déafticle L.4439, la seconde occurrence du
mot: «et» est remplacé par le signe, » et aprés le mot « morale»,
sont insérés les motsc et relevant de@xception a la gestioen flux des
logements prévus &lrticle L.441-1, »;

@8 8° Laarticle L.443-10 estainsi rédigé

@9 «Art. L. 44310.7 Sauf dispositions spécifiques, la venteurd
logement réalisée dans le cadre des dispositions de la présente section
entraine la réBation de droit de la convention mentionnée Garticle
L. 3532 lorsquelle ne porte que sur le ou les logements vendus. Si le ou
les logements vendus figurent dans une convention menti@Gunégme
article L.3532 qui porte sur un ensemble de logemehis important, elle
est révisée afin@xclure les logements vendus.

@: 9° Léarticle L.44311 est ainsi modifié

@; a) Avant le premier alinéa, sont insérés cing alinéas ainsi rédigés
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«|. 7 Léorganisme propriétaire peut vendre tout logement auire
organisme ¢thabitations a loyer modéré ou a une sociééahomie mixte
agréée au titre deddrticle L. 481-1 ou a un organisme bénéficiant de
lGagrément relatif a la maitriséolivrage prévu aarticle L.3652 ou a un
organisme de foncier solidae défini a farticle L.3291 du code de
l[aurbanisme en vue de la conclusiciird bail réel solidaire tel que défini
aux articled. 2551 et suivantsdu présent codesans qdl soit fait
application des conditions@hcienneté, @abitabilité et de péwrmance
énergétique prévues d&aiticle L.4437. La convention mentionnée a
IGarticle L.3532 ndest pas résiliée de droit et les locataires en place
continuent a bénéficier des conditions antérieures de location.

« Les aliénations aux bénéficiaires mtiennésau premier alinéa du
présent ne font pas bjet de tautorisation prévue &drticle L.4437
mais font fobjet diune simple déclaration au représentantteat dans le
départementt au maire de la commundirdplantation des logements
aliénés.

« Le prix de vente aux bénéficiaires mentionnés au premier alunéa
présent est fixé librement padbrganisme.

« Toutefois, lorsqéune aliénation a ces bénéficiaires conduit a diminuer
de plus d80% le parc de logements locatifs détenu sutrgs derniéres
années par un organismédbitations a loyer modéré, elle doit faitedjet
déune demande Gdutorisationauprés dureprésentant dedftat dans le
département. Cette demand@uwtorisation doit mentionner la motivation
du conseil dadminstration ou du directoire et préciser si cette cession se
fait dans le cadre@n projet de dissolution dékganisme. Dans ce dernier
cas, Gautorisation @liéner est examinée au regard des conditions de mise
en Tuvre des di s psoktionhdedngaismee| ati ves

« En cas de norespect dedbligation prévue adhvantdernieralinéa
du présent, lGacte entrainant le transfert de propriété est entaché de nullité.
Léaction en nullité peut étre intentée péautorité administrative ou pan
tiers dans un délai de cinq ans a compter de la publicatiotacte lau
fichier immobilier.» ;

b) Le premier alinéa est ainsi modifié
I au début, est ajoutée la mentioall. T »;

i la premiére phrase est complétée par les metssGl occupe le
logement depuis au moidguxans» ;
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i a la secondephrase, aprés le mpot«locataire», sont insérés les
mots: « qui occupe le logement depuis au malesixans» ;

i la mémesecondephrase est complétée par les mo@ui peuvent

acquéir ce logement de maniére conjoirgeec leurs conjoint, partenaire {wmmemaire [Lois148]:

. . . " . Amendement n° 2817
ayant conclu un pacte civil de solidarié concubirn ;

c) Au deuxieme alinéa, apres le motlocataire», sont insérés les
mots: « qui occupe le logement depuis au malesixans» ;

d) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés

«Les logements occupés auxquels sont appliqués les plafonds de
ressources des préts locatifs sociaux peuvent aussi étre vdilsus)t£té
construits ou acquis par un orggme dhabitations a loyer modéré depuis
plus de quinze ans, a des personnes morales de droit privé. Dans ce cas, les
baux et la convention mentionnéed@article L.3532 demeurent jus@au
départ des locataires en place.

«lll. T Les logements vacantdes organismesddabitations a loyer
modéré peuvent étre vendus, dansdre décroissant de priorit® ;

e) Les troisiemeet quatriemealinéas sont remplacés par un alinéa ainsi
redigé:

«1 a toute personne physique remplissant les conditions allesju
doivent satisfaire les bénéficiaires des opératidéasogssion a la propriété,
mentionnées airticle L.443 1, parmi lesquelsd@nsemble des locataires
de logements appartenant aux bailleurs sociaux disposant de patrimoine
dans le département, ainque les gardiensGdhmeuble gdls emploient
sont prioritaires »

f) Aprés le mot «territoriales», la fin du cinquiéme alinéa est supprimée
g) Apres le cinquieme aling¢aont insérés trois alinéas ainsi rédigés
«1 atoute autre personpé@ysique.

«Les logements vacants auxquels sont appliqués les plafonds de
ressources des préts locatifs sociaux peuvent étre velRiorg été
construits ou acquis par un organisndieadbitations a loyer modéré depuis
plus de quinze ans, aux bénéfi@a mentionnés auwdeuxieme a
avantdernier alinéas du présdht auxquels &joute, en dernier ordre de
priorité, toute personne morale de droit prive.
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«IV. T La mise en vente du ou des logements doit se faire par voie
déune publicité dont les modads sont fixées par décret en Conséttdt
et a un prix fixé par@rganisme propriétaire en prenant pour base le prix

déun logement comparable, libréodcupation lorsque le logement est vacant
3 ou occupé lorsque le logement estupé» ; [Commemaire [Lois149]:

Amendement n° 1556

h) Le sixieme alinéa est ainsi modifié
I les mots «logement vacant sont remplacés par le matlogements ;

T les mots « et devenu vacant, soit un logement auparavant acquis par
une telle société en application du septiemeéalidu présent article et
devenu vacant sont supprimés

i les mots «ou acquis par une telle société en application du septieme
alinéa du présent artickesont supprimeés

i) Les septieme et huitiéme alinéas sont remplacés paainsi rédigé

«V. T Tous les logements, vacants ou occupeés, peuvent également étre
vendus dans le cadréogérations de renouvellement urbain aux établissements
publics créés en applicati@u chapitrd® du titrell du livre Ill du code de

laurbanisme et dedrticle L.326:1 du méme codesn vue de leur démolition [Commentaire [Lois150]:

Z . P z Z Amendement n® 293
préalablement autorisée par le représentaniitatidans le département
dans ce cas, les baux demeurent jGmgulépart des locataires en place, le
cas échéang:;

) Le neuvieme alinéast ainsmodifié:
T au début, est ajoutée la menticaVI. 1 »;

i les mots «, ou les louer a ces mémes personnes pour des usages
autres quethabitation» sont supprimés

I laderniére phrase est supprimée
k) Les ceux dernieralinéas sont suppnés;
I) (nouveau)l est ajouté urVIl ainsi rédigé:

«VII. T Lorsgudl est procédé a la ventedoh ensemble de plus de
cinglogements din méme immeuble ou ensemble immobilier, vacants ou
occupés, auxquels sont appliqués les plafonds de ressoescets locatifs
sociauxet qui ont été&onstruits ou acquis depuis plus de quiazs par un
organisme chabitations a loyer modéré, ces logements peuvent étre cédés a
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toute personne morale de droit privé sandl guait lieu dappliquer, pour

les logenents vacants,@rdre de priorité mentionné &l du présent
article. Pour les logements occupés, les baux et la convention mentionnée a
IGarticle L.353-2 demeurent jus@au départ des locataires en plagg.

D6 10° Léarticle L.44312 esfainsi rédigé

D7 «Art. L. 44312.7 Lorsque le logement est vendu a des bénéficiaires
prévis aulll de Iéarticle L.44311, iorganisme vend, par ordre de priorité
défini a cet article, aGcheteur qui le premier formulgoffre qui
corresponcdh ou qui est supérieurau prix évalué en applicatiorudnéme
article L.44311 ou, si foffre est inférieure au prix évalué, qui en est la

plus proche, dans des conditions définies par décyet.
D8 11°Lcarticle L.44312-1 est ainsi modifié
D9 a) Le deuxieme alinéa est aimaodifié :

D: T & la premiere phrase, les motsa IGvaluation faite par le service
des domaines sont remplacés par les moteau prix de mise en vente
fixé en application dedrticle L.44311 »;

D: I & lasecondeghrase, les mots« |@valuation &ite par le service des
domaines» sont remplacés par les motsle prix de mise en vente;

D < b) A |éavantdernier alinéa, les mots «a Ieévaluation faite par le
service des domainessont remplacés par les motsau prix de mise en
vente fixé erapplication dedarticle L.443-11 »;

E 3 12° L @article L.443-13 est ainsi modifié

E 4 a) Le deuxieme alinéa est complété par trois phrases ainsi rédigées
« Lérganisme dabitations a loyer modéré doit alors saisir le garant de
[Gmprunt dune demandeedmaintien de la garantie. Le garant @snprunt
fait part de sa décision dans un délai de trois mois a compter du jour ou il a
recu la demande déorganisme ¢habitations & loyer modéré. défaut
déopposition dans ce délai de trois moiactord est rguté donné» ;

E S5 b) Au début duroisieme alinéa, le mot« Toutefois,» est supprimé

E 6 c)A lavantdernier #inéa, b référence «neuviéme alinéa es
remplaceé par ka référence « VI »;

E7 13° Léarticle L.443 14 est ainsi modifié
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a) Au premier alinéa, aprés le mot«aliénation», sont insérés les
mots: « d@un logement intermédiaire oy

b) Le second alinéa est supprimé

14° A la premiére phrase du second alinéa de Garticle L.44314-1,
les référence: «des cinquieme et sepine alinéas sont remplaas par
lesréférence: «dul et du troisieme alinéa du »;

15°Aprés farticle L.44314-1, il est inséré un article ¥U4314-2
ainsi rédigé

«Art. L. 44314-2.7 1.7 Léorganisme ¢abitations a loyer modéré
indique par écrit adacquéreur, préalablement a la vente, le montant des
charges locatives et, le cas échéant, de copropriété des deux dernieres années,
et lui transmet la liste des travaux réalisés les cing dernieres années sur les
parties communes. En tantegde besoin, il fournit une liste des travaux
déamélioration des parties communes et des élémégsidement commun
gudl serait souhaitable &ntreprendre, accompagné@irte évaluation du
montant global de ces travaux et de la cuoatet imputable adbcquéreur.

«ll. 7 Dans les copropriétés comportant des logements vendus en
application de la présente section, la liste de travaux mentionnée au
accompagnée dd¥valuation de leur montant global foribhjet déune
présentation annuelle par le syndievdnt fassemblée générale des
copropriétaires.

« Lorsquils sont votés parGhssemblée générale des copropriétaires,
les travaux @mélioration des parties communes et des éléments
déquipement commun donnent lieu a la constitutiGavahces, selon des
modalités définies pardssemblée généraletdrganisme ¢thabitations a
loyer modéré est dispensé de cette obligation.

« Ces avances sont déposées sur un compte bancaire ou postal séparé
ouvert au nom du syndicat des copropriétaires avec une rubrique
paticuliere pour chaque copropriétaire. Le compte et les rubriqgues ne
peuvent faire @bjet daucune convention de fusion, de compensation ou
déunité de compte.

« Léorganisme ¢habitations a loyer modéré est dispensé&migifation
de versement prévue #Hude Il@rticlel4-2 de la loin° 65557 du
10juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis et
constitue dans ses comptes une provision correspondant acicelui
souscrit une caution bancaire au profit du syndicat de copropegetdiir
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verse sa contribution, sur appel de fond, a la réalisation du diagnostic et des

travaux prévusux articled.. 731-1 et L.731-2 du présent code ;

16° Apres farticle L.44315-1, il est inséré un article 443151-1
ainsi redigé

«Art. L. 44315-1-1.7 Afin d@assurer@quilibre économique et social
déun ou plusieurs ensemblegdbitations ou @in quartier connaissant des
difficultés particulieres,érganisme chabitations a loyer modéré propriétaire
peut, aprés accord du représentaet ld@tat dans le département, qui
consulte la communeGdplantation, louer a toute personne physique ou
morale pour des usages autres gimralitation. Afin de contribuer aux

politiques de développement social des quartiers, et notamment de ceux

connaissat des difficultés particulieres, un organisnipabitations a loyer
modéré peut mettre a dispositiofude association des locaux moyennant,
éventuellement, le paiement des charges locatives correspondant a ces loca

«Dans les quartiers prioritairete la politique de la ville ou dans les
territoires définis a darticle6 de la loin° 2003710 dul® ao(t2003

ux.

déorientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine, les

organismes d@habitations a loyer modéré peuvent, apres avis de la
commune dmplantation, louer des locaux ddhbitation situés en
rezde-chaussée, en vuedexercer des activités économiques. Passé le

délai diun moisa compter du jour ol le maire a recu la consultatien {

Commentaire [Lois151]:
Amendement n° 2818

avis est réputé favorable. Le baifhdbitaion de ces locaux @ast pa
soumis au chapitré du titre IV du livre 1" du code de commerce et ne peut
étre un élément constitutif du fonds de commerce.

«Dans ce cas, les dispositions prévues aux articl8s13, L.631-7,
L. 631-7-4 et L.631-7-5 du présent codee €appliquent pas»;

17° Léarticle L.443-15-2 est ainsi modifié

a) Au premier alinéa,d référence «septieme alinéa es remplacé
par b référence « | »;

b) La deuxieme phras#es deuxieme et dernier alindsst supprime;

18°La deuxieme phrase dgsemier etsecondalinéas de ¢article
L. 44315-2-1 est supprimég

19° A laarticle L.443-15-2-2, lesréférence: «des sixiéme & huitiéme
alinéas» sont remplacss par legéférencs: «des troisieme, cinquieéme et
sixieme alinéas ;
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20° Laarticle L.443-15-2-3 est ainsi modifié

a) Au premier alinéa, les mots quatrieme a septieme, neuvieme et

avantdernier» sont remplacés par les motstroisieme a cinquieme,
septiemeavantdernieret dernien ;

b) Le quatriéme alinéast ainsi modifié

1a la premiére phrasaprées le mot «alinéa», nt insér& les mots
«dull »:

1a la seconde phrase, le®ts: «troisieme a cinguieme alinéassont

remplacés par les mats deuxiéme a guatrieme alinéasltu : {Commemaire [Lois152]:

Amendement n° 2819

21°Avant le premier alinéa diarticle L.44315-3, il estajoue un
alinéa ainsi rédigé

« Les dispositions de la présente secti@ppliquent nonobstant toutes
stipulations contraires:;

22° (Supprimé)

\23° (nouveau).a sectior2 bis du chapitrdl du titre [V est complétée
par un articld_. 443-15-8 ainsi rédigé

«Art. L. 443158.7 Les organismes mentionnés aux articled11-2
et L.481-1 sont tenus @hclure une clause de rachat systématique, valable
pour une durée de dix ardans les contrats de vente afin de prévenir les
défauts de paiement résultant notamme@ine perte émploi, dune
rupture du cadre familial ou de raisons de santé, lorsque la vente se fait au
bénéfice dune personne physique qui remplit les conditimesitionrées a

Commentaire [L0is153]:
Amendement n° 1608t ssamendement
n° 3224

|Garticle L.4431.»

M. v ’(SUppnmé) [Commentaire [Lois154]:

Amendement n° 980

IV. T Toutes les autorisations de vendre implicites ou notifiées doivent
étre reprises dans le plan de vente mentiondgrticle L.4451 du code de
la construction et detabitation a la signate de la premiére convention
mentionnéeau méme article L.4451 conclue postérieurement a la
publication de la présente loi.
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| Commentaire [Lois155]:

\ArtiC'e 29 bis A (nOUVGan ) ,rl-]\%eznzdzement n° 2998t ssamendement

La premiere phrase du quatrieme alinéaddtitle L.44315-2-3 du
code de la construction et diddbitation est ainsi rédigée Un | oge ment
occup® éarevenue giaux bénéficiaires mentionnés au premier
alinéa dul de laarticle L.443-11.»

Article 29 bis (nouveau)

A la premiére phrase du premier alinéa @mticle L.443156 du
code de la construction et diadbitation, apres la seconde occurrence du
mot : «modeéré », sont inséres les mots, a des investisseurs en vue de la
réalisation de logements étudiants ».

CHAPITREIII
Dispositions diverses

Article 30

[. 7 Léarticle L.342-5 du code de la construction et Ideabitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé

« Pour Bexercice de ses mission&dence est destinataire de toutes les
informations transmises annuellement au ministére chargé du logeanent

fatppour Etablissement du répeire des logements [Commentaire[Loislsel:
Amendement n° 2911

A7

locatifs sociaux et de leurs occupants mentioni@éradle L.411-10.»

[I. T Léarticle L.3429 du codede |la construction et délabitationest
complété par un alinéa ainsi rédigé

«Lorsque @organisme contrélé est un officgublic de &habitat
mentionné adarticleL. 421-1 du présent codédagence peut communiquer
les mémes informations a la collectivité oimrgjanisme auquel il est
rattaché en application d@iticle L.421-6 et, lorsgdl en est membres la
société deoordination mentionnée étticle L.423-1-2. »

lll. ¥ Lell de lGrticle L.34214 du codede la construction et de
IGhabitationest complété par un alinéa aingaldi :

«Il. T Les décisions de sanctions prononcées par le ministre chargé du
logenent sur proposition dédgence sont publiées au bulletin officiel.
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V.1 Léarticle L.452-3 du codede la construction et déhlabitation
est ainsi modifié

1° Le c est complété par les mats et le produit de la taxe versée en
application dedarticle L.44314-1 »;

2°Leg est complété par les matscet le produit des sanctions
pécuniaires mentionnéesarticle L.342-14 ».

Article 31

l. 7 Léordonnance n20161408 du 2Mmctobre 2016 relative a la
réorganisation de la collecte de latpdpation des employeurs é&ffort de
construction est ratifiée.

Il. T Léordonnance n2017%52 du 19anvier 2017 modifiantébjet de
|6Association pour dacces aux garanties locatives et dasdociation
FonciereLogement est ratifiée.

Il. 7 Le chapitrelll du titre I du livre lll du code de la construction et
de khabitation est ainsi modifié

1° A Iarticle L.313-17 et au premier alinéa déiticle L.313-17-1, la
référence «et L.313-20» ed remplaceé par lesréférencs: «, L. 31320,
L. 31333 et L.31334»;

2° A laarticle L.31317-4, les mots «mentionnés aux articles
L. 31318, L.31319 et L.31320 et des entités sur lesquelles ils exercent
un contréle au sens déatticle L.2333 du code d commerce> sont
remplacés pades mots «du groupe Action Lgement» ;

3°Aux aetd du2°et a la fin db du3° dul de Iarticle L.31318-1
ainsi quau deuxieme alinéa déatfticle L.31318-3, les mots « sociétés
mentionnées aux articles 81319 et L.31320 » sont remplcés par les
mots: «organismes mentionnés aux articles 31319, L.31320,
L. 313-33 et L.31334»;

3° bis (houveau)l.e 6° du | delcarticle L.31319-1 est complét@r

les mots «, et dedétenir les sociétémentionnées Earticle L.4224 » [Commentaire [Lois157]:
Amendement n° 2904

4° A la seconde phrase du ddl de Iarticle L.31319-2, aprés a
deuxieme et la derniére occurrence de la référerde 3131 », sont
insérés les mots«ou a farticle L.7162 du code rural et de la péche
maritime» ;
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2 4° bis (nouveau)l.a premiére phrase du 2° délticle L.31320-1 est
complétée pda référence «et a farticle L.422-4 »;

> 3 5° Au dernieralinéa del@article L.31333 eta la premiére phrase du
troisieme alinéa dedrticle L. 31334, les mots «et a bfordonnance
n° 2005649 du Guin 2005 relative aux marchés passés par certaines
personnes publiques ou privées non soumises au code des marchés publics
sont supprimés

> 4 IV. T Au premier alinéa déarticle L.111-12 du code des juridictions
financiéres, les mots«l@8Jnion des entreprises et des salariés pour le
logement» sont remplacés par les motgles organismes mentionnés a
|Garticle L.313-17 du code de la construction et debitation» ;

> 5 V.1 LelV entre en vigueur dans les conditions prévue@adidle 52
de kordonnance n20161360 du 13ctobre 2016 modifiant la partie
législative du code des juridictions financiéres.

_ {Commentaire [Lois158]:

\A\rtide 31 bis (nOUVGan Amendement n° 306&t id. (n° 3098)

Le a de [article L.3133 du code de la construction et deabitation
est complété par les matxket a des aides aux personnes physigues ou
morales en faveur de la mobilisation du parc privé et a la rémunération de
tout intermédiaire agrée

Article 32

* Le deuxieme alinéa dll de lGrticle81 de la loin®°201786
du27janvier 2017 relative @tgalté et a la citoyenneté esnsi rédigé

+ «Les engagements des conventiorfsitiité sociale conclues en
application dedarticle L.4451 du code de la construction et deabitation
dans sa rédactiomésultantde la loi n°2009323 du25mars2009
mobilisation pour le logement et la lutte contextlusion sont prorogés
jusqu la signature @ne nouvelle conventionidtilité sociale aveciEtat.
Avant lel1® juillet 2019, les organismesduhbitations a loyer modéré
transmettent au représentaiet iEtat dans ledépartement de leur siége un
projet de convention dtilité sociale. Avant le 3#lécembre019, ils
concluent avec®tat une conventionadne durée de six ans renouvelable

qui prend effet le 4 juillet 2019‘.» [Commentaire [Lois159]:

Amendement n° 930
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Article 33

Le X de IGarticle 117 de la lon° 201786 du 27anvier 2017précitée
estainsi rédigé

«X. 1 Léordonnance mentiode aul® dul du présent article est
publiée dans un délai de virgtiatre mois a compter de la promulgation de
la présente loi. dbordonnance memnnée a2’ dul est publiée dans un
délai de trente mois a compter de la promulgation de la présente loi. Un
projet de loi de ratification est déposé devant le Parlement dans les trois
mois suivant la promulgation de chacune de ces ordonnances.

TITRE 1l

REPONDRE AUX BESOINS DE CHACUN
ET FAVORISER LA MIXITE SOCIALE

IER

CHAPITRE
Favoriser la mobilité dans le parc social et le parc privé

Article 34

l. 7 La loin° 89462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs etportant modificatiorde la loin° 86-1290 du 23lécembre 1986
est ainsi modifiée

1° Aprés le 2° dédarticle 2, il estinséré urR° bis ainsi rédigé
« 2° bis Aux logements meublés loués dans le cadue Bail mobilité,
régis par le titré® ter ; »

Ier

2° Apres le tite I° bis, il est ajouté un titré™ ter ainsi rédigé

«TITRE FRTER

«DES RAPPORTS ENTRE BILLEURS ET LOCATAIRES DANS
LES LOGEMENTS MEUBLES LOUES AVEC UN BAILMOBILITE

«Art. 25-12.7 Le bail mobilité est un contrat de location de courte
durée daun logement meublé au sens darticle254 a un locataire
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justifiant, a la date de la priseteffet du bail, étre en formation
professionnelle, en études supérieures, en coriappkbntissage, en stége

en engagement volontaire dans le cadmm device civigueéou en mission {COmmentaire [Lois160]:

. . .7 . Amendement n2871
temporaire dans le cadre de son activité professionnelle.

1 « Le bail mobilité est régi par les dispositions du présent titre qui sont
ddordre public. Sauf disposition coaire, les dispositions du titt& bis ne
sont pas agjeables.

2 «Les articlesl®, 3-2, 3-3, 4, 5, 6, 7, 7L et 8, les| alV de larticle8-1
et les articlesl8, 21, 221, 222, 254 et 255 sont applicables au bail
mobilité.

> 3 « La commission départementale de conciliatiGeshpas compétente

pour Kexamen des litiges résultant déapplication des dispositions du
présent titre.

> 4 «Le présent titre nedapplique ni aux logemenfsyers, ni aux
logements faisant@bjet dune convention avedHtat portant sur leurs
conditions doccupation et leurs molités dattribution.

> 5 «Art. 25137 I. 7 Le contrat de location est établi par écrit et précise

> 6 «1°Le nom ou la dénomination du bailleur et son domicile ou son
siege social ainsi que, le cas échéant, ceux de son mangdataire

> 7 «2° Le nom du locatire;

> 8 « 3° La date de priseddffet;

>0 «4° La durée du contrat de location conforménaidarticle 25-14 ;

> - «5° La consistance, la destination ainsi que la surface habitable de la
chose louée, définie par le code de la construction éhdeitaton ;

> « 6° La désignation des locaux et équipemeildtsalge privatif dont le
locataire a la jouissance exclusive et, le cas eché&aniirhération des
parties, équipements et accessoires @menieuble qui font dobjet dun
usage commun ainsi que des éguignts @cces aux technologies de
IGnformation et de la communication

> <L «7° Le montant du loyer et ses modalités de paiement

?2 3 «8° Le motif justifiant le bénéfice du bail mobilité conformément

|Garticle25-12.
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? 4 «9° (nouveau)l.e montant et la da de versement du dernier loyer
appligué au précédent locataire, des lors que ce dernier a quitté le logement
moins de dixhuit mois avant la signature du bail ;

?5 «10° (nouveau)la nature et le montant des travaux effectués dans le
logement depuis larfidu dernier contrat de location

?6 «11°(nouveaulyne mention informant le locataie |Gnterdiction
pour le bailleur @&xiger le versemenitdn dép6t de garantie

?7 « Le contrat comporte en outre une mention selon laguelle le contrat de
location estun bail mobilité régpar les dispositions du présent titre. A
défaut de cette mention ou darie des informations prévues atfxou8°,
le contrat de location est liggpr les dispositions du titté' bis.

28 «Lorsque @mmeuble est soumis au statut tke copropriété, le
copropriétaire bailleur est tenu de communiquer au locataire les extraits du
reglement de copropriété concernant la destination Gdemeuble, la
jouissance et@lisage des parties privatives et communes, et précisant la
guotepart afférate au lot loué dans chacune des catégories de charges.

?29 « Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la violation du présent article.

? «En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux du logement, le
nouveau bailleur est tenu de notifier au locataire som rau sa
dénomination et son domicile ou son siege social ainsi que, le cas échéant,
ceux de son mandataire.

? «ll. T Toute clause prévoyant une solidarité entre les colocataires ou
leurs cautions est réputée non écrite.

? < «Art. 2514.7 Le bail mobilité est conclu pour une durée minimale

daun mois et maximale de dix mois, non renouvelgbleon reconductible [Commemaire [Lois161]:
Amendemer#n® 2873et n° 3227

@3 « La durée du contrat de location, prévue au 4° du éadtdle 25-13,
peut étre modifiée une fois par avenant sans que la durée totaletid con
ne dépasse dix mois.

@4 « Si, au terme du contrat, les parties concluent un nouveau bail portant
sur le méme logement meubl& nouveau bail esbumis aux dispositions {COmmemaire [Lois162]:
dU titreler bIS Amendement n° 2820
@5 «Art. 25-15.7 Le locataire peut résilier le contrat a tosbment, sous

réserve de respecter un délai de préaiia chois.
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@6 «Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec demande
déavis de réception ou signifié par actiawssier ou remis en main propre
contre récépissé ou émargement. Le délai devigréaurt a compter du
jour de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de
|Gacte dhuissier ou de la remise en main propre.

@7 «Le locataire est redevable du loyer et des charges relatifs a
IGntégralité de la période couverte par l&gvis, sauf si le logement se
trouve occupé avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec
le bailleur.

@8 « A IGexpiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre
déoccupation du logement loué.

@9 «Art. 25-16.7 Le loyer et librement fixé et ne peut étre révisé en
cours de bail.

«Art. 2517.7 Aucun dép6t de garantie ne peut étre exigé par le
bailleur.

«Art. 25-18.7 Les charges locatives accessoires au loyer principal sont
récupérees par le bailleur sous la forraendorfait versé simultanément au
loyer, dont le montant et la périodicité de versement sont définis dans le
contrat et qui ne peut donner lieu a complément ou a régularisation
ultérieure. Le montant du forfait de charges est fixé en fonction des
montantsexigibles par le bailleur en application derticle23. Ce montant
ne peut pas étre manifestement disproportionné au regard des charges dont
le précédent locataire se serait acquitté. »

@< Il (nouveau)i Le deuxieme alinéa déalticle L.631-7 du code d la
construction et dedhabitation est complété par les mots : « ou dans le cadre
daun bail mobilité conclu dans les conditions prévaasitre I* ter de la
loi n°89-462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modificathn de la loi N86-1290 du 231écembre 1986

Commentaire [L0is163]:

Article 34 bis (nouveau) p {Ai’“e”demem L e

[. 7 Le code de la construction et drdbitation est ainsi modifié

1° Le dixieme alinéa divV de l@article L.3021 est complété par les
mots: «jeunes actifs.

2° La sectiond du chapitrd® du titrelll du livre VI est ainsi rédigée
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« Section 4
« La résidence junior

«Art. L. 631-12.7 La résidence junior est un établissement destiné au
logement collectif a titre de résidence principale dans des immeubles
comportant a la fis des locaux privatifs, meublés ou non, et des locaux
affectés a la vie collective ou a la vie active. Cet établissement accueille
des étudiants, des personnes de moins de trente ans en formation ou en
stage, des personnes titulaire@ird contrat de profsionnalisation ou
déapprentissage et des jeunes actifs. A titre accessoire, cet établissement
peut accueillir des enseignants et des chercheurs.

« Ces résidences proposent des prestati@atsakil, personnalisé ou non,
qui peut étre digitalisé, dehtietien des locaux affectés a la vie collective.

« Ces résidences peuvent également proposer des services supplémentaires
ou des équipements spécifiques. Parmi ces équipements et services
supplémentaires;ertains peuvent étre ouverts a des tiers a la réside
notamment la restauration.

« Ces résidences peuvent faid@hbjet dune convention conclue en
application dddaarticle L.351-2 lorsguelles bénéficient @ne autorisation
spécifique délivrée par le représentant @eat dans le département. Les
moddités doctroi de cette autorisation spécifique sont définies par décret.

« La@article L.441-2 ne gapplique pas aux résidences juniors.

« Soussection 1
« La résidence universitaire

«Art. L. 631-12-1.7 La résidence universitaire est une résidence junior
qui accueille a titre principal des étudiants.

« Les occupants ne bénéficient pas du droit au maintien dans les lieux.

«Le contrat de location a une durée maximaendan. Il peut étre
renouvelé des lors quebtcupant continue a remplir les conditions
précisées au présent article.

« Le résident ne peut ni céder le contrat de location ni-leues le
logement.

« Les immeubles entierement consacrés au logement des étudiants, des
personnes de moins de trente ans en formation ou en stage et des personnes
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titulaires dun contrat de professionnalisation cimgprentissage et faisant
lGobjet, a la date de publication de lan6i201786 du 27anvier2017
relative a @galité et a la citoyenneté,duhe convention conclue en
application de darticle L.351-2 peuvent, aprés agrément du projet de
|Gorganisme et sans @ nouveau concours financier @gtht puisse étre
sollicitée, bénéficier du régie prévu adarticle L.631-12.

« Soussection 2
« La résidence jeunes actifs

«Art. L. 631-12-2. 1 La résidence jenes actifs est une résidence junior
qui accueille a titre principal des jeunes actifs.

« Les occupants ne bénéficient pas du droit au maintien dans les lieux.

«Le contrat de location a une durée maximdiendan. Il peut étre
renouvelé des lors quebtaupant continue a remplir les condit®n
précisées au présent article.

« Le résident ne peut pasder le contrat de location.

Il. T Au 3° de farticle L.151-34 et au dernier alinéa dadticle L.151-35
du code dedirbanisme, apres le mokuniverstaires», sont insérés les
mots: « et résidences jeunes actifs

lIIl. i A la premiére phrase du premier alinéa, au deuxiéme alinéa et a
la premiére phrase du dernier alinéavdil de Iéarticle40 de loin® 89-462
du 6juillet 1989 tendant a améliorer slerapports locatifs et portant
modification de la lon°86-1290 du 23lécembre 1986, apres le mot
« universitaires», sont insérés les mats et résidences jeunes actifs

| Commentaire [Lois164]:
Amendement n° 1820

Article 34 ter (nouveau)

Au a de larticlel3 de la loi n° 83162 du Guillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la I&@6rE290
du 23décembrel 986, apres le mot«inclus», sont insérés les mat ou
entre partenaires liés par un pacte civil de solidarité

Article 35

[. 7 Léarticle L.441-2 du code de la construction et deabitation est
ainsi rédigé
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«Art. L.441-2.7 1.7 Il est créé, dans chaque organisnieabitations
a loyer modéré, une commissioéatiribution des logements efestkamen
de occupation de logements.

«Une commission d@ttribution des logements etGestamen de
lGoccupation de logements est créée sur demaiutheédablissement public
de coopération intercommunale mentionné au vingtieme alin&artielé
L. 441-1, dun établissement public territorial d@ métropole du Grand
Paris ou de la commune de Paris lorsque, sur le territoire concerné, un
mémeorganisme dispose de plus dé@@logements locatifs sociaux.

«ll. T La commission prévue dwest composée

«1° De six membres représentadrbansme dhabitatiors a loyer
modére, désignés selon des modalités définies par décret, qui élisent en leur
sein un président

«2°Du maire de la commune ou sont implantés les logements
attribués ouwde sonreprésentant

«3° Du représentant dé&tat das le département ou de son représentant

«4°Du président de Gbtablissement public de coopération
intercommunale mentionné au vingtieme alinéaddeitle L.441-1 ou du
président du conseil de territoire détablissement public territorial de la
métropole du Grand Paris ou sont situés les logements ou de leur représentant

« Lorsquiune convention de gérance prévuésdticle L.442-9 inclut
|Gattribution de logements, le président de la commissiatiribution des
logements et@xamen detccupation des logements dieriganisme ayant
confié la gérance des immeubles est membre de droit, pour ces logements,
de la commissiond@ittribution des logements efeddamen ded@ccupation
des logements dédrganisme gérant.

« Lorsque Etablissement yblic de coopération intercommunale ou
|Gétablissement public territorial de la métropole du Grand Paris sur le
territoire  duquel se situent les logements a créé une conférence
intercommunale du logement prévuedarticle L.441-1-5 et a adopté le
plan patenarial de gestion de la demande de logement social et
dénformation des demandeurs prévudarticle L.441-2-8, son président
ou le président du conseil de territoire ou leur représentant disfirse d
voix prépondérante en cagédalité des voixA déaut, le maire de la
commune ou se situent les logements dispGseedvoix prépondérante en
cas @egalité des voix.
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> 4 « Participent aux travaux de la commission avec voix consultative

> 5 «a)un représentant désigné par des organismes bénéficiant de
lGagément relatif a dngénierie sociale, financiére et technique prévu a
IGarticle L.365-3, selon des modalités définies par dégret

> 6 «b) Les maires @arrondissement des communes de Paris, Marseille et
Lyon ou leus représentast pour les logements sits€ dans les
arrondissements ou ils sont territorialement compétents

> 7 «cC)Les réservataires non membres de droit pour les logements
relevant de leur contingent.

> 8 «lll. T La commission attribue nominativement chaque logement locatif.

>0 « Elle exerce samission dattribution des logements lodatidans le

respect des articlek. 441-1 et L.441-2-3, en prenant en compte les
objectifs fixés adarticle L.441.

> - « Par dérogatiorau deuxiéme alinéa du préséntet pour les seuls
logements ne faisant pa@bjet dune réservation par le représentant de
|6Etat dans le département en application du trehtmiéme alinéa de
|Garticle L.441-1, la commission @ttribution des logements efeckamen
de Koccupation de logements peut attribuer en priorité taupartie des
logements construits ou aménagés speécifiguement pour cet usage a des
personnes en pertéeditonomie liee adhge ou au handicap, dans le cadre
de programmes bénéficianfuthe autorisation spécifique délivrée par le
représentant déftat dansle département. Les modalité@dtroi de cette
autorisation spéfique sont définies par décret.

> - «Pour les logements faisantobjet dune réservation par le
représentant detHtat dans le département, cekii peut €engager, en
fonction de son apprétion des besoins locaux de logements adaptés a ce
type de population, a proposer prioritairement les logements construits ou
aménagés spécifiguement pour cet usage a des personnes en perte
déautonomie liée adhge ou au handicap.

S < «La séance de la comssion dattribution peut prendre une forme
numeérique en réunissant ses membres a distance selon des modalités
définies par son réglement et approuvées également par le représentant de
|6Etatdans le département. Pendant la durée de la commissiibribdtion
numérique, les membres de la commission font part de leurs décisions de
maniére concomitante éalde doutils informatiques garantissant un acces
sécurisé, un choix libre et éclairé, la confidentialité des échanges, le respect



T 1257

de la vie privée des dendeurs et la possibilité, a tout moment et pour tout
membre, de renvoyer la décision a une commisdiattrithution physique.

? 3 «IV. T La commission examine également les conditidbsalpation
des logements que le bailleur lui soumet en applicationlGaticle
L. 442-5-2 ainsi que @adaptation du logement aux ressources du ménage.
Elle formule, le cas échéant, un avis sur les offres de relogement a proposer
aux locataires. Cet avis est notifié aux locataires concefnés.

| Il. T Aprés farticle L.4425-1 du codede la construction et de
IGhabitation il est inséré un article 1442-5-2 ainsi rédigé

?5 «Art. L. 4425-2.7 Pour les logements situés dans les zones
géographiques définies par décret en Congkilatlse caractérisant par un
déséquilibreamportant entretffre et la demande de logements, le bailleur

examine, tous leBois ans & compter de la date de signature du contrat df Commentaire [Loisies]:
Amendemergn® 199et id. (1° 378

location, les conditions &ccupation du logement. Il transmet a la |n°1133n° 1464et n° 2033

commission @ttribution des logements etedanen de doccupation des
logements les dossiers des locataires qui sont dans une des situations

suivantes

26 « 1° Sur-occupation du logement telle que définiedrticle L.542-2
du code de la sécurité sociale

27 « 2° Sousoccupation en application déatfticle L.621-2 du présent
code;

?28 « 3° Logement quitté paloccupant présentant un handicap, lo@qu
stagit dun logement adapté

?29 «4° Reconnaissance th handicap ou dne perte ¢hutonomie
nécessitankéattribution dun logement adapté aux pemses présentant un
handicap

2 - «5° Dépassement du plafond de ressosiaggplicable au logement.

«La commission dahttribution des logements etGdamen de
lGoccupation des logements constate, le cas échéant, la situation et définit
les caractéristiqueddin logement adapté aux besoins du locatditke
peut conseilleréaccession sociale dans le cadre du parcours résidentiel.

? < « Sur la base dédvis émis par la commission, le bailleur procéde avec
le locataire & un examen de sa situation et deshildssi d®volution de
son parcours résidentiel.
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@3 «Les articles L442-3-1 et L.442-3-2 sont applicables aux locataires
ainsi identifies»

@4 Il bis (nouveau)i Laarticle L.621-2 du codede la construction et de
|Ghabitationest complété par un alinéansi rédigé :

5 « Par dérogation, les enfants deccupant ou de son conjoint faisant
lGobjet dun droit de visite et @ébergement sont compris au nombre des
personnes mentionnées au deuxieme alinéa du présent article. »

@6 lll. 7 LelV de larticle L.441-2 du code de la construction et de
IGhabitaton dans sa rédaction résultant Iddu préent article etdarticle
L. 442'5i1 du méme code dans sa rédaction résultarit du présent
article entrent en vigueur I€ janvier2019.

@7 Léarticle L.442 51 1 du code de la construction et dedbitation dans
sa rédaction résultant dludu présent articles@applique aux contrats de
location en cours a compter de cette date.

Article 35 bis (nouveau)

* Léarticle L.442A12 du code de la construction et dibdbitation est
ainsi modifié:
+ 1° Au début dudernieralinéa, le mot : « et » est supprimé

2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

- «i les enfants qui fontibbjet cfun droit de visitest dthébergement> {i&“;ﬁ“di”rﬁ’;;‘i [l
Article 36
* .7 Lel de léarticle L.441-2-8 du code de la construction et de

|éhabitation est ainsi modifié :

+ 1° (nouveau)A la premiére phrase du premier alinéa, aprés la référence
«L. 31319 », sont insérés les matx ainsi quun représentant dservice
intégré daccueil et dorientation mentionné ddrticle L.3452-4 du code
de Kaction sociale et des familles

2° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

- « Le plan prévoit un systéme de cotation de la demande dans le respect
des prioritéset des critéres définis é@tfticle L.441-1. Il précise son principe
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et ses modalités, notamment les critéres choisis et leur pondération, ainsi
que les conditions dans lesquelles le ref@sndlogement adapté aux
besoins et aux capacités du demandeut pedifier la cotation de sa
demande. La cotation est intégrée dans le dispositif de gestion de la
demande mentionné éatticle L.441-2-7. Le public et les demandeurs de
logement social recoivent une information appropriée sur le systeme mis en
place das le cadre du servicéatcueil et dnformation.»

Il. T Le7° de farticle L.441-2-9 du codede la construction et de
IGhabitation est complétdes mots «,de méme que les modalités
déapplication du systéme de cotation prévu au troisieme alindadd
mémearticleL. 4417 27 8 ».

lll. 7 Lel entre en vigueur a une date fixée par le décret pé&vu
|Garticle L.441-2-9 du code de la construction et dadbitation et au plus
tard le31 décembre021.

Article 37

I.7 Au_sixiéme alinéa de @rticle L.441-1-5 du code de la
construction et dedhabitation, aprés le mot«ville », sont insérés les
mots: « a la demande du maire de la commune sur le territoire de laquelle

se trouve le quarties, [gggr%inniiﬁ LLois167}

II. 7 Le onziéme alinéa dédrticle L.441-1-6 ducode de la construction
et de thabitationest ainsi modifié

1° Apres la deuxiéme phrasest inséré une phrase ainsi rédigée
« Cette commission assure le suivi @vhluation de la convention
intercommunale @httribution.» ;

2°A la troisiéme prase, les mots «Cette commission sont
remplacés par le mot«Elle » et le mot «les» est remplacé par le mot
«certains»;

3° Laavantderniere prase esainsi rédigée « Elle émet alors des avis
quant a dopportunité de présenter en corssion dattribution les dossiers
présentées par les réservataises.

Commentaire [L0iS168]:

\A\rtiCle 37 bis (nOUVGan ) {Amendemerﬁnc 2896etn° 2879

Le deuxiéme alinéa dédlrticle L.441-1 du code de la construction et
de khabitation est ainsi modifié
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1° A la premiére phrase, les motsou, a défaup sat supprimés
apres le mot «civile », sont insérés les matsou par un justificatif &un
avocat attestant que la procédure de divorce par consentement mutuel
extrajudiciaire est en cousset, apres les mots «ddnstance», sont
insérés les mots«ou lorsque le demandeur est une personne mariée
bénéficiaire de la protection internationale qui réside seule sur le territoire
francais,» ;

2° La troisieme phrase est supprimée.

Article 38

[. 7 Léarticle L.441-1 du code de la construction et deabitationest
ainsi modifié;

]1°A(nouveau)5\ la fin de la premiere phrase du vingt et unieme
alinéa, les mots «représentant detat dans le départementsont

remplacés par les mat ministre chargé du logement| [g;mznrm [Lois169)

Amendement n° 3226

1° B (nouveau)Le vingttroisiéme alinéa est supprimé { Commentaire [Lois170];

1° C (nouveau)Aprés le méme vingroisiéme alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé

«Sur les territoires mentionnés au vingtieme alinéa, au moif$é 50
des attributions annuelles de logements situés dans les quartieitaipes
de la politique de la ville sont consacrés a des demandeurs autres que ceux

Amendement n° 3220

mentionnés au vingt et uniéme alinéa du présent article. {Commentaire [Lois171]:

1° A la premiére phrase dingt-neuviéme alinédes mots «pour les
logements» sont remplacés par lets: «daun flux annuel de logements

2°A la fin de la méme premiére phrasont ajoutéses mots «, a
IGexception des logements réservés par des services relevant de la défense
nationale ou de la sécurité intérieure qui sont identifiés @rdest> ;

| bis (nouveau)i Léarticle L. 4411-5 du code de la construction et de
|Ghabitationest ainsi modifié

]1° Les deux derniéres phrasesidusont supprimées {Commentaire [Lois172]:

Amendement n° 3220

\2° Au 1° bis, la seconde occurrence du metle » est remplacée par

Commentaire [L0is173]:
Amendement n° 3226

les mots «untaux supérieur ay ;
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3° Aprés le mémd° bis, il est inséré un® ter ainsi rédigé

«1°terLe cas échéant, un taux supérieur au taux minimal des
attributions annuelles de logements situés dans les quartiers prioritaires de
la politique de la ville mationné au vingtroisieme alinéa de darticle

Amendement n° 3220

L. 441-1 ; )).‘ [Commentaire [Lois174]:

Il. T Les conventions de réservation conclues entre les bailleurs et les
réservataires en application darticle L.441-1 du code de la construction

et de thabitation avanta publicationde la présente loi et ne portant pas lmmmemaire [Lois175]:

. . ~ . Amendement n° 2822
exclusivement sur un flux annuel de logements doivent étre mises en
conformité avec les dispositionsu dnéme articleL. 44111, dans sa
rédactionrésultantde la présente loi, dans des conditions précisées par
décret enConseil dEtat et, au plus tard, dans un délai teis ans a
compter de lpromulgationde la présente loi.

| Commentaire [Lois176]:
Amendement n° 2926

Article 38bis (nouveau)

I. 7 Le dernier alinéa dedrticle L.411-10 du code de la construction
et de habitation est ainsi modifié

1° Aprés la deuxieme occurrence du mokarticle», la fin de la
premiére phrase est supprimée

2° La seconde phrase est complétée par les magsi doivent rendre
IGdentification des personnes impossibles

[I. 7 Léarticle L.442-5 du code de la construati et de dhabitation est
ainsi modifié:

1° Apres le quatriéme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« Sans préjudice des traitements opérés par les organiémabiatiors
a loyer modéré,&tat confie au groupementitérét public mentionné a
lGarticle L.441-2-1 lGexploitation des données recueilliesGactasion des
enquétes mentionnées au premier alinéa du présent article en vue de créer
un outil danalyse detbccupation sociale du parc. Ce groupement assure la
diffusion du résultat de cesavaux dexploitation qui doivent rendre
IGdentification des personnes impossibles.

2° A la seconde phrase d@vantdernier alinéa, les mots« peuvent
transmettre> sont remplacés par les motstransmettent a leur demanse
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CHAPITREII
Favoriser la mixité sociale

Article 39

l. T La sectiorll du chapitrd® du titrelll du livre VIIl du code de la
sécurité sociale est ainsi moddié

1° Léarticle L.831-2 est complété par deux alinéas ainsi rédigés

« Lé@allocation de logementéest pa due si le local est loué ou
sousloué en partie a des tiers, sadf stagit dune personne hébergée en
application dedarticle L.4421 du code deGhction sociale et des familles
ou diune personne agée de moins de trente ansondition que cette
personne ne présente aucun lien de parenté avec le locataire ou propriétaire
des lieux

«Dansles cas prévus au troisiéme alinéa du présent atticteersonne [Commentaire [Lois177]:
Amendement n° 2823

souslocataire est assimilée a un locataire pour le bénéficéatechtion
de logement préie a lGarticle L. 831-1 du présent code, au titre de la partie
du logement qgielle occupe» ;

2° Le dernier alinéa dédrticle L.831-4 est supprimé.

Il. i A léarticle L.351-15 du code de la construction et deabitation,
les mots «du cinquiemealinéa de darticle L.4431 du code dedhction
sociale et des familles sont remplacés par les motkde Karticle
L. 4421 du code dedaction sociale et des familles et les personnes agées
de moins de trente ans sdasataires».

Article 40

l. 7 Léarticle24 de la loin°89462 du6juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs portant modification de la lai° 82-1290
du 23 décembrel 986 est ainsi modifié

1° Le premier dhéa duVv est complété par une phrase ainsi rédigée
« Il invite les parties a lui produire tous éléments relatifexidtence duine
procédure de traitement de la situation de surendettement.

2° Les ceuxiéme et dernier alinéas du mévhsont supprimeés

3°Le VIl devient lelX ;
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4° Le VI est ainsi rébli :

«VI. T Par dérogation a la preene phrase du, lorsquune procédure
de traitement de la situation de surendettement instituée par ¥ livaea
code de la consommation a été ouverte au bénéfice du locatair@aet qu
jour de Baudiencele locatairea repris le paiement du loyer et des charges,
le juge qui constatédcquisition de la clause de résiliation de plein droit du
contrat de location statue dans les coodg suivantes

«1° Lorsque la commission de surendettement des particaliensdu
une décision de recevabilité de la demande de traitement de la situation de
surendettement formée par le locataire, le juge accorde des délais de paiement
jusgun, selon les castdpprobation du plan conventionnel de redressement
prévu a farticle L. 7321 du code de la consommation, la décision imposant
lesmesures prévues aux articlesrB3-1, L. 7334, L. 7337 et L.741-1 du
méme code, le jugement prononcant un rétablissement personnel sans
liquidation judiciaire, le jugement Gduverture @une procédure de
rétablissemenpersonnel avec liquidation judiciaire ou toute décision de
cloture de la procédune traitement du surendettement

«2°Lorsguun plan conventionnel de redressement prévaaiidie
L. 7321 dudit code a été approuvé auega commission de surendettement
des particuliers a imposé lamesures prévues aux articles 7831,
L. 7334 et L.7337 du méme code, dont le bailleur a été avisé, le juge
accorde les délais et modalités de paiement de la dette locative contenus
dans le plan ou imposés par la commission de surendettement des
particuliers. Lorsque la commission de surendettement des particuliers a
imposé pendant un délai la suspensiorfelddibilité de la crance locative
en application d4° de farticle L.733-1 dumémecode, le juge accorde ce
délai prolongé de trois mois pour permettre au locataiaide a nouveau
la commission en application daardticle L.7332 du mémecode. Lorsque
dans ce délai, la commission de surendettement a de naiéesaisie dine
demande de traitement de la situation de surendettel@sgibilité de la

créance locative demeure suspenglisgii, selon les casfdpprobation [Commentaire [Lois178]:

déun plan conventionnele redressement prévuéarticle L.732-1 duméme Amendementr 2628
code, la décision imposantslenesures prévues aux articles7B831,

L. 7334, L.7337 et L.741-1 du méme code, le jugement pronongant un
rétablissement personnel sans liquidation judiciaire, le jugendemtatture

déune procédure de rétablissement personnel avec liquidatiorajcalicu

toute décision de cléture de la procédiedraitement du surendettement

« 3° Par dérogatiormu2°®, lorsquien application dedhrticle L.733-10
du mémecode, une contestation a été formée fiamd des parties contre
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les délais et modalitéde paiement de la dette locative imposés par la
commission de surendettement des patrticuliers, le juge accorde des délais
de paiement jus@a la décision du jugstatuant sur cette contestation

> 3 «4° Lorsque le juge statuant en application deticle L. 733-10 du
mémecode a pris tout ou partie des mesures mentionagas le juge
accorde les délais et modalités de paiement de la dette locative imposés
dans ces mesures. Lorsque la suspensionedgibilité de la créance
locative a été imposée mamt un délai en application dif de Earticle
L. 7331 du méme code, le juge accorde ce délai prolongé de trois mois
pour permettre au locataire de saisir a nouveau la commission en
application dedarticle L.733-2 du méme code. Lorsque dans ce délai, la
commission de surendettement a de nouveau été saisie demande de
traitement de la situation de surendettement, ce délai se poursuiigjusqu
selon les cas@pprobation éin plan conventionnel de redressement prévu
a larticle L.7321 du méme code, la décision imposant lemesures
prévues aux articles Z331, L.7334, L.7337 et L.741-:1 du méme
code, le jugement prononcgant un rétablissement personnel sans liquidation
judiciaire, le jugement @uverture @une procédure de rétablissement
personnelavec liquidation judiciaire ou toute décision de cléture de la
procédure de traitement du surendettement.

> 4 5° Aprés le mémé/I, sont insérés degll et VIl ainsi rédigés.

> 5 «VII. T Pendant le cours des délais accordés par le jlages les
conditions prévues au¥ et VI du présent article, les effets de la clause de
résiliation de plein droit sont suspendus. Ces délais et les modalités de
paiement accordés ne peuvent affed@xdcution du contrat de location et
notamment suspendre le paiementalef et des charges.

> 6 « Si le locataire se libére de sa dette locative dans le délai et selon les
modalités fixés par le juge, la clause de résiliation de plein droit est réputée
ne pas avoir joué. Dans le cas contraire, elle reprend son plein effet.

> 7 «VIII. T Lorsquiun rétablissement personnel sans liquidation judiciaire
a été imposé par la commission de surendettement des particuliers ou
prononcé par le juge ou lorsigum jugement de cléturedghe procédure de
rétablissement personnel avec liquidatiodigiaire a été rendu, les effets
de la clause de résiliation de plein droit sont suspendus pendant un délai de
deux ans a partir de la date de la décision imposant les mesures
déeffacement ou du jugement de cléture.
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> 8 «Ce délai ne peut affectefekécuton du contrat de location et
notamment suspendre le paiement du loyer et des charges.

>0 «Au terme de ce délai, si le locataieest acquitté du paiement des
loyers et charges conformément au contrat de location, la clause de
résiliation de plein droitst réputée ne pas avoir joué. Dans le cas contraire,
elle reprend son plein effet.

> «Par dérogation au premier alinéa du prégdhtlorsque, en application
de karticle L.741-4 du code de la consommation, une contestation a été
formée pardune des arties contre le rétablissement personnel imposé par
la commission de surendettement, les effets de la clause de résiliation de
plein droit sont suspendus juggula décision du juge statuant sur cette
contestation»

> Il. T Le titrel1® du livre VIl du code de la consommat est complété
par un chapitréV ainsi rédige

> <L « CHAPITREIV

? 3 « Articulation entre le traitement des situations de surendettement
et la procédure en constat de résiliation du bail

? 4 «Art. L. 714 1.7 I. 7 Lorsque le locataire apris le paiement du loyer
et des charges et quéans le cours des délais de paiement de la dette
locative accordés par une décision du juge saisi en applicatiGartitdd24
de la loin®° 89-462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les rapports Idsati
et patant modification de la lai®82-1290 du 23lécembrel986, la
commission de surendettement des particuliers impose de nouveaux délais
et modalités de paiement de cette dette, dont le bailleur est avisé, ces délais
et modalités de paiement se dithent a ceux précédemment accordés en
application d mémearticle24. Lorsque ces nouveaux délais résultent
déune mesure prévue da de farticle L.733-1 du présent codéls sont en
outre prolongés de trois mois pour permettre au locataire de saisir a
nouveau la commission en application daticle L.733-2. Lorsque dans
ces délais, la commission de surendettement a de nouveau été@aisie d
demande de traitement de la situation de surendettement, ces délais se
poursuivent jusqgil, selon les cas@dpprobation @in plan conventionnel
de redressement prévuéarticle L.7321, la décision imposant lesesures
prévues aux articles Z331, L.7334, L.7337 et L.741-1, le jugement
pronongant un rétablissement personnel sans liquidation judiclaire,
jugement douverture dune procédure de rétablissement personnel avec
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liquidation judiciaire ou toute décision de cléture de la procédure de
traitement du surendettement.

?5 « Toutefois, lorsqéen application dedrticle L.733-10, une contestation
a éé formée pardine des parties contre les délais et modalités de paiement
de la dette locative imposés par la commission de surendettement des
particuliers,ces délais ne se substituent pas a ceux précédemment accordés.
Les délais et modalités de paiementordés postérieurement par le juge
statuant sur cette contestation se substituent, le cas échéant, a ceux
précédemment accordés. Lorsque ces nouveaux délais résidteet d
mesure prévue a4f de Barticle L.7331, ils sont en outre prolongés de
trois mois pour permettre au locataire de saisir a nouveau la commission en
application dedarticle L.7332. Lorsque dans ces délais, la commission de
surendettement a de nouveau été saidireddemande de traitement de la
situation de surendettement, cesa@@be poursuivent jusé selon les cas,
|Gapprobation éin plan conventionnel de redressemegmévu a darticle
L. 7321, la décision imposant les mesures prévues aux articlé33-1,
L. 7334, L. 7337 et L.741-1, le jugement prononcant un rétabdisent
personnel sans liquidation judiciaire, le jugemer@uderture @une
procédure de rétablissement personnel avec liquidation judiciaire ou toute
décision de clbture de la procédure de traitement du surendettement.

26 «Pendant le cours des délais mentiés auxpremier et deuxieme
alinéasdu présentl, les effets de la clause de résiliation de plein droit sont
suspendus. Ces délais et modalités de paiement ne peuvent affecter
[Gexécution du contrat de location et notamment suspendre le paiement du
loyer et des charges. Si le locataire se libére de sa dette locative dans les
délais et selon les modalités fixés, la clause de résiliation de plein droit est
réputée ne pas avoir joué. Dans le cas contraire, elle reprend son plein effet.

27 «Il. T Lorsque le dcataire a repris le paiement du loyer et des charges
et que dans le cours des délais de paiement de la dette locative accordés
par une décision du juge saisi en application &etitle 24 de la
loi n° 89-462 du Guillet 1989 précitée un rétablissemenpersonnel du
locataire, avec ou sans liquidation judiciaire, a été imposé par la
commission de surendettement des particuliers ou prononcé par le juge, les
effets de la clause de résiliation de plein droit du contrat de location sont
suspendus pendant délai de deux ang compter déa date de la décision
imposant les mesuresgatfacement de la dette locative.

28 « Toutefois, lorsqéen application dedrticle L.741-4, une contestation
été formée pardline des parties contre la décision de la comnmsg®
surendettement des particuliers imposant un rétablissement sans liquidation
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judiciaire, la décision de la commissioampas dncidence sur la suspension
des effets de la clause de résiliation de plein droit du contrat de location.

?29 « La suspensioules effets de la clause de résiliation de plein droit du
contrat de location ne peut affectéeXécution du contrat de location et
notamment suspendre le paiement du loyer et des charges.

? «Au terme du délai de deux ans mentionné au premier atinéa
présentl, si le locataire &st acquitté du paiement des loyers et charges
conformément au contrat de location, la clause de résiliation de plein droit
est réputée ne pas avoir joué.

? «lll.TLorsquie | e intervient post®rieur ement
modalités de traitement de la dette locative prévues par la commission de
surendettement des particuliers ou par le juge statuant en application de
lGarticle L.7131, la déchéance du bénéfice de la procédure de traitement
du surendettement prévue @riicle L. 761-1 emporte rétablissement des
délais et modalités de paiement de la dette locative accordés, le cas échéant,
antérieurement par la décision judiciaire en applicatioriedtgdle 24 de la
loi n° 89-462du 6juillet 198%récitée

?2 < «IV. 7 Le balleur est informé expressément des conséquences de
IGabsence de contestation des décisions de la commission de surendettement
des particuliers ou du juge mentionnées au présent article, dans des
conditions fixées par décret en Conséiftat »

@3 lIl. 7 Léarticle L.7225 du codede la consommatioast complété par
un alinéa ainsi rédigé

@4 « La@nterdiction visée aumémepremier alinéa neéapplique pas aux
créances locatives lorsgne décision judiciaire a accordé des délais de
paiementau débiteur en gglication desv etVI de léarticle24 de la
loi n°89-462 du6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la lai° 82-1290 du 231écembrel 986.»

@5 IV. i Léarticle L.722-16 du codale la consommatioest complété pa
un alinéa ainsi rédigé

@6 «Lorsque ces mesures prévoient une procédure de rétablissement
personnel avec ou sans liquidation judiciaire, la dette locative mentionnée au
protocole de cohésion sociale est effacée, sans préjudiéendagementle
lGoccu@mnt relatif au paiement régulier dendemnité doccupation et des
charges. Par dérogation aux dispositions prévues au cinquieme alinéa des
articles L.353152 et L.4426-5 du code de la construction et de
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IGhabitation, la durée du protocole est poédis ans a partir de la date de la
décision imposant les mesurd@efthcement. Sous réserve du paienpemtle
locataire dedndemnité doccupation et des charges aux termes convenus
dans le protocole, le bailleur renonce a la poursuite de la procédure
déexpulsion et conclut un bail au terme du protocole dans le délai prévu par
celukci et ne pouvant excéder trois mois. Dans le cas contraire, le dernier
alinéa desnémesarticles L.35315-2 et L.442-6-5 Sapplique »

V.1 Le présent article entre @igueur le1® mars 2019.

| Commentaire [Lois179]:
Amendement n° 1784

Article 40 bis (nouveau)

Laarticle L.126-3 du code de la construction et daabitation est ainsi
modifié:

1° Au premier alinéa, apres le motkcommunsy, sont insérés les
mots: « comprenant notamment les parties souteesiet les caves;

2° Au méme premier alinéa, apres le metsireté», sont insérés les
mots: «ou en nuisant a la tranquillité des lievx

3° Au deuxieme alinéa, les matx de six mois» sont remplacés par
les mots «ddun an»;

4° Le dernier Bnéa est complété par les motg et une interdiction,
pour une duré de trois ans au plus, de pa&eidans certains lieux ou
categories de lieux détermines par la juridiction et dans les@uladtion
a @ummige».
Article 41
Léarticle24 de la lon° 89-462 du §uillet 1989 précitée est ainsi modifié

1° A la premiére phrase déavantdernieralinéa du, les mots «a
compter du 1 janvier2015» sont supprimés

2° A la méme premiére phrasaprés le mot «signalés», sont insérés
les mots «, dans des conditions précisées par désret,

3° La troisieme phraseudmémeavantdernieralinéaest supprimée
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4° Au début de la premiére phrase lules mots. «A compter
du1¥janvier2015,» sont suppriméset, aprés le mot «saisine», sont
insérés les mots«, dans des conditions précisées par désret,

| Commentaire [Lois180]:
Amendement n° 3081

Article 41 bis (nouveau)

Léarticle L.111-6-6 code de la construction et dhdbitation est ainsi
redigé:

«Art. L. 111-6-6. 7 Afin d@tre en mesuretdssurerdaccomplissement
de leurs missions, les huissiers de justice ont acces aux boites aux lettres
particulieres, selon les mémes modalités que les agents chargés de la
distribution au domicile agissant pour le compte desatpérsmentionrés
a laarticle L.111-6-3. »

Article 42

[. 7 Léarticle L.35315-2 du code de la construction et deabitation
est ainsi modifié

1° Au deuxiéme alinéa, apres le mot respectem, sontinséré les
mots: «, le cas échéant;;

2° Apres le troisieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés

« En lGabsence de dette locative, le protocole prévoit Gueclipant
stengage a payer régulieremedndemnité doccupation et les charges
fixées dans ladécision judiciaire. Ceprotocole est transmis pour

7 AN

information & forganisme payeur mentionné@article L.351-14.

«La durée du protocole est de deux ans au plus. En cas de nouvelle
négociation du plan&Gpurement, elle peut étre, par avenant, pgdende
trois années au Eu» ;

3° Au quatrieme alinéa, le mok maximal» est supprimé
4° Le sixieme alinéa est supprimé
5° La seconde phrasiel dernier alinéa est supprimée.

[I. 7 Léarticle L.442-6-5 du code de la construction et deabitation
est ainsi modifié
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> 3 1° Au deuxiéme alinéa, aprés le motrespectem, sont insérés les
mots: «, le cas échéant,;

> 4 2° Apres le troisieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés

> 5 «En léabsence de dette locative, le protocole prévoit Gueclipant

sengage a payer régulieremerindemnité doccupation et les charges
fixées dans la décision judiciaire. Ce protocole est transmis pour information

7 AN

a liorganisme payeur mentionnédarticle L.351-14.

> 6 «La durée du protocole est de deux ans au plus. Edecasuvelle
négociation du plan&purement, elle peut étre, par avenant, prolongée de
trois années au plus;

> 7 3° Au quatrieme alinéa, le mok maximal» est supprimé
> 8 4° Le sixieme alinéa est supprimé
> 9 5° La seconde phrasiel dernier alinéast supprimée.
Article 43
* l. 7 Le livrelll du code de daction sociale et des familles est ainsi
modifié :
+ 1° Au 4° de Earticle L.3134, aprésd référence « L. 312-5-1 », sont

insérés les mots«ou le plan départementaéattionpour le logemenet
IGhébergement des personnes défavorisées mentiogamticiel L. 3125-3 » ;

2° Laarticle L.313-9 est ainsi modifié
- a) Apres lel®, il est inséré ui® bisainsi rédigé

«1° bis L&volution des objectifs et des besoins des personnes prises
en charge par le dispositifatcueil, @hébergement etGdccompagnement
vers finsertion et le logement fixés par le plan applicable en vertu de
|Garticle L.3125-3; »

/ b) A la premiére phrase dsixiéme alinéa, les mots«le cas prévu
aul®» sont emplacés par les matscles cas prévus au¥ etl® bis» et,
apres le mot « schémay, sont insérés les mats ou du plarn ;
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b bis) (nouveau)A la derniére phrase du sixiéme alinéa, les mete
cas prévu ad’®» sont remplacés par les motgles cas prévus aul°

et1° bis )# ; Commentaire [Lois181]:
Amendement n° 2916t
. ., . . A L L., Sous amendements 3204 n°3208, et
0 c) Au dernier alinéa, apres la référengel® », est insérée la référence (23209
«,1°bis»;
1 3° Au premier alinéa dedrticle L.31311, les mots «de Bautorisation»

sont remplacés par les motxde la tarifiation» et, aprés le mot
«médicasociale», sont insérés les motx ou le plan» ;

2 4° Apres farticle L.31311-1, il est inséré un article B1311-2 ainsi
redigé:
> 3 «Art. L. 31311-2.7 Les gestionnaires ddtablisements et services

relevant duB° dul de Iarticle L.3121 concluent, dans les conditions
prévues a Grticle L. 31311, un contrat pluriannuel Gobjectifs et de
moyens. Ce contrat peut incluréadtres établissements et services relevant
de la compétence tarifaire du représentaritigiat dans la région ou de la
compétence tarifaire exclusive du président du conseil départeméntal.
peut également inclure les étabéments et services relevant3fudul de
|Garticle L.312-1.

> 4 « Par dérogation autk et lll de Iéarticle L.3147, ce contrat fixe les
éléments pluriannuels du budget de ces établissements et services. Il peut
prévoir une modulation du tarif en fonctiodobjectifs dactivité définis
dans le contrat. Sans préjudice des article31B:14-1 et L.31514, le
contrat iregre, le cas échéant, un plan de retou@quilibre lorsque la
situation ded@tablissement ou du serviéexige.

> 5 « Ce contrat emporte les effets de la convention mentionrnietialé
L. 3453.
> 6 «Un cahier des chargesomprenant notamment un nebel du contrat

prévu au présent articlegst arrété par lesninistres chargés des affaires
sociales et du logement, apres consultation de la section sociale du Comité
national dedorganisation sanitaire et sociate

> 7 5° Au deuxiéme alinéa dedrticle L. 313-14-1, & la premiére phrase
du secondalinéadu VIII de l@article L.3147, aul® de Earticle L.31512
eta la seconde phrase gremier alinéa dude karticle L.315-15, apres la
référence « L. 31311-1 », est inséréla référence «, L. 313-11-2 »;

> 8 5° bis (nouveall Léarticle L.345-2-2 est ainsi modifié
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a) Au second alinéa, aprésmot: « humaine psont insérés les mots
« etgarantissania sécurité des biens et des personnes » ; [Commentaire [Lois182]: }

Amendement n° 2917

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

« Lhébergement dirgence prend en compte, dans la mesure du
possible, toutes les spécificitts de la personne accuaillimmment
lorsque celleci est accompagnée par un animal de compaghnie

Commentaire [L0is183]:
Amendement n° 2018t sousamendemerst
n°3204,n° 3208etn° 3209

6° Léarticle L.3452-4 est complété par un alinéa ainsi gédi

« Par dérogation au premier alinéa derticle L.3452 et du présent
article, les missions du service intégréaatueil et @rientation et des
personnes morales concourant au dispositif de veille sociale prévu
méme article L.3452 peuvent é& exercées ad@chdon de plusieurs
départements. Acette fin, une convention peut étre conclue entre une
personne morale et les représentantsigiatidans plusieurs départements
pour assurer, sougautorité dans chaque départemedti représentant de
|6Etat un service intégré ddccueil et @orientation intervenant sur le
territoire de plusieurs départements.

Il. 7 A la premiére phrase du dernier alinéaltide Iéarticle L.301-5-1
du code de la construction et dhdbitation, les mots« mis en place au
niveau départemental par le représentantifimtidans le département en
application de» sont remplacés par les motsmentionné a.

Il bis (nouveau)i Le troisiéme alinéa dédrticle2 de la loi n° 99449
du31mail990 visant & la misen T uvre du droit au | ogeme
remplacé par trois alinéas ainsi rédigés

« Ce plan inclut une annexe comportant

«1°Le schéma régionalé@dccueil des demandeurgadile, transmis
par le représentant déltat dans le département, ainsi que les miggatie
son suivi;

«2°Le programme régional relatif #acces a la prévention et aux
soins des personnes les plus démunies, transmis par le directeur général de
léagence régionale de santé. {Commemaire [Lois184]:

Amendement n° 2966

lll. T Jusqéau 31décembre 2022, les projetéegtension nférieure ou
égale al00% ddaugmentation de la capacitéud établissement relevant
du8° dul de larticle L.312-1 du code dedhction sociale et des familles
ainsi gue de celle des appartements de coordination thérapeutique relevant
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du9° du mémd et les projets dautorisation, dans la limite de sapaaité Commentaire [Lois185]:

existant a la date d80juin 2017, dun établissement déclaré & cette date e (105
sur le fondement dedrticle L.322-1 du méme code sont exonérés de la

procédure ¢hppela projet prévue aude iartide L. 313-1-1 dudit code, a

la condition dedonner lieu a la conclusionGah contrat pluriannuel

déobjectifs et de moyens.

? 3 Léautorité compétente déEtat mentionnée atide Karticle L.313-3
du mémecode dispose @n délai de deux mois a compter dedkte de
réception de la demande d&thblissement pour se prononcer sur une
demande dhutorisation.

? 4 Léabsence de réponse dans un délai de deux mois vaut rejet. La
décision de rejet est motivée dans les conditions fixééstile L.211-2
du code deselations entre le public eiedministration.

?5 IV. 7 Les contrats pluriannuelsé@abjectifs et de moyengrévus a
|GarticleL. 313-11-2 ducode dedaction sociale et des familles s@oinclus
par les bénéficiaires@ne autorisation a la date @i décenbre2022 au
plus tard le 1 janvier2023, selon une programmatipturiannuelle établie
par le représentant d&tatdans la région aprés aws comité régional de
IGhabitat et de &hébergement ou, dans les départemeidbsitremer, du
conseil départenmtal de thabitat et dethébergement mentionnéarticle
L. 3641 du code de la construction et deabitation.

Article 43 bis (nouveau)

* Le Il de léarticle L.313-1-1 du code dethction sociale et des familles
est complété par uBr ainsi rédigé

+ «6°Les projets de création, de transformation é&xtknsion de
maison daccueil rurad pour personnes agéemn meédicalisé, mentionné
a léarticle L.3121, lorsque sa nécessité est recensée par le schéma
départemental@rganisation sociale et médisociale et glune commission,
composée defdgence régionale de santdy conseil départemental, des
représentants@tablissements médigmciaux, @lus et des représentants
de la société civilea rendu dans un délai deatremois un avis conforme
favorable.»
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Article 44

Léarticle L.111-8 du code de la construction et dhabitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé

« Lorsque ces travaux conduisent a la perte de la quéditébtissement
recevant du public pour la totalité dimimeuble sauf lorsque celuti est
situé dans un quartier prioritaire de la politique de la \dlle sens de
[Garticle5 de la loin° 2014173 du21 février2014 de programmation pour

la ville et la cohésion urbain&autorisation prévue au premier alinéast {COmmemaire [Lois186]:

., Amendement n° 2741
pas exigée»

Article 44 bis (nouveau)

](Supprl mé) Commentaire [Lois187]:
Amendement:® 3223et id (n° 986,
n°1906etn°® 3129

Article 45

Le code de la construction et drdbitation est ainsi modifié

Amendement n° 2943

1° Léarticle L.353-21 est ainsi rédigé [Commentaire [Lois188]:

«Art. L. 35321 i Léarticle L.442-8-4 est applicable aux bailleurs {COmmemaire[Loislssﬂ:

. N N < ;. . , Amendement n° 2943
autres que les organismesdthbitations a loyer modéré mentionnés a
[Garticle L.411-2 pour les logements leur appartenant et faisdoitjdt
déune convention conclue en application @eticle L.351-2. »;

2° Léarticle L.442-8-4 est ainsi rédigé [COmmentaire [Lois190]
Amendement n° 2943

«Art. L. 442.8-4. 1 Par dérogation &rticle L.442-8 du présent code {Commentaire [Lois191];

et a Barticle40 de la loi N89-462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les EpeGeme 20
rapports locatifs et portant modification de la n6B86-1290 du
23 décembrel 986, les organismes mentiosré farticle L. 4112 peuvent

louer, meublés ou nomdes logements & plusieurs persahihersque [Commentaireltoislgzlr

Amendement n° 3152

cellesci en ont fait lademande, dans le cadréude colocation telle que
définie aul de laarticle8-1 de laloi n° 89-462 du Guillet 1989précitée

«Un contrat de location est conclu avec chaque locatéaire méme
logement.

’[ :” Commentaire [Lois193]:
Amendement n°® 3152



http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2741.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2741.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3223.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/986.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/986.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1906.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/1906.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/2943.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3152.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3152.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3152.asp
http://www.assemblee-nationale.fr/15/amendements/0971/AN/3152.asp

>3

> 4

> 5

T 14371

« Ces logements sont attribués a chaque colocataire dans les conditions
prévuesauxarticles L.441 et suivants. Le respect du plafond de ressources
applicable au logemestapprécie dans le cadre de chaque contrat de location.

« Les caractéristiques de décence du logement spré@ges dans les
conditions prévues diide karticle8-1 de la loin° 89-462du 6juillet 1989
précitée

«Le montant de la somme des layepercus de Gensemble des
colocataires ne peut étre supérieur au montant du loyer applicable au
logement en application de la convention préalb@rticle L.353-2 ou de
[Garticle L.442-1.

«Les charges locatives accessoires au loyer principal dem&ds
peuvent étre récupérées par le bailleur sous la folime frfait versé
simultanément au loyer, dont le montant et la périodicité de versement sont
définis au contrat et qui ne peut donner lieu a complément ou a
régularisation ultérieure. Le montadu forfait de charges est fixé en
fonction des montants exigibles par le bailleur en applicatiotadécle 23
de la loin® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée Ce montant ne doit pas étre
manifestement disproportionné au regard des charges dont lareaai,
le cas échéant, le précédent locataire se serait acquitté.

3°et4°

(Supp”mé)‘ [Commentaire [Lois194]:
Amendement n° 2943

| Commentaire [Lois195]:
Amendement n° 2931

Article 45 bis (nouveau)

I. 7 Le code dedaction sociale et des familles est ainsi modifié
1° Le titre IV du livre I*" est ainsi modifié

a)A la fin du3°de Karticle L.1491, la référence «a Iaarticle
L. 2331 » est remplacée par les référencesaux articles L2331 et
L. 2331-1»;

b) Le V de IGarticle L.14-10-5 est ainsi modifié

i au premier alinéa, aprés le mokcode», sont insérés lesots:
«ainsi quau titre des dépenses relatives au forfait pduabitat inclusif
pour les personnes handicapées et les personnes agées menfiaricéea |
L. 281-2 »;

T il est ajouté ur ainsi rédigé
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«c)Pour le financement de charges ne releyaes des etb du
présenV, notamment relatives au forfait pouhdbitat inclusif pour les
personnes handicapées et pour les personnes agées mentiGamniéle |
L. 281-2, cellesci sont retracées dans une ssastion spécifique, qui peut
étre abonde par une part de la fraction du produit de la contribution
mentionnée ad’ bis de Karticle L.14-10-4, affectée ab dul® dull du
présent article ainsi que par une part de la fraction du produit mentionné
au3° de farticle L.14-10-4. Ces parts soriixées par arrété des ministres
chargés des personnes agées, des personnes handicapées, de la sécurité
sociale et du budge.;

2° Le livre Il est complété par un titélll ainsi rédigé:

«TITRE VI

« HABITAT INCLUSIF POUR LES PERSONNES HANDCAPEES
ET LES PERSONNES AGEES

« CHAPITRE UNIQUE
« Habitat inclusif

«Art. L. 281-1.7 Léhabitat inclusif est destiné aux personnes
handicapées et aux personnes agées qui font le choix, a titre de résidence
principale, dun mode éhabitation regroupé et assortiud projet de vie
sociale et collective défini par un cahier des charges national fixé par arrété
des ministres chargés des personnes agées, des personnes handicapées et du
logement. Ce modeddabitat est entendu comme

«1°Un logement meublé ou non, camst ou aménagé spécifiqguement
a leur usage, loué dans le cadéang colocation telle que définie hde
|Garticle8-1 de la loi n° 89462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la rndi 861290 du
23 décenbre1986;

«2°Un ensemble de logements autonomes destinéhabithtion,
meublés ou non, construits ou aménagés spécifiguement a leur usage et
situés dans un immeuble ou dans des immeubles contigus comprenant des
locaux communs affectés a la vie cdliee;

«3° Un immeuble ou des immeubles contigus, construits ou aménagés
spécifiquement a leur usage, propriétésnd société @habitat participatif
ou dune société civile immobiliere constituée exclusivemeinsgbciés
personnes physiques.
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« Lénhabitatinclusif peut étre notamment constitué dans

«a) Des logementfoyers accueillant des personnes handicapées ou
des personnes agées mentionnées au deuxieme alini@atidke IL. 6331
du code de la construction et dadbitation qui nealevent pas de®’, 7°
et12° dul deléarticle L.3121 du présent codge

«b) Des logements mentionnés au quatrieme alinééadele L.441-2
du code de la construction et dedbitation.

« Il ne peut pas étre constitué dans des logements relevant des &ections
a5 du chapitrd® du titrelll du livre VI du code de la construction et de
|éhabitation.

«Art. L. 281-2.7 Il est créé un forfait pourGhabitat inclusifpour les
personnes mentionnéadaarticle L.281-1 pour le financement du projet de
vie sociale et allective, qui est attribué pour toute personne résidant dans
un habitat répondant aux conditions fixées dans le cal@erctiarges
national mentionné au méraeticle L.281-1. Le montant, les modalités et
conditions de versement de ce forfait au profitlalpersonne morale en
charge dassurer le projet de vie sociale et collective sont fixés par décret.

«Art. 281-3.7 Les dépenses relatives au forfait paimabitat inclusif
pou les personnes handicapéesestpersonnes agées mentionn@aitle
L. 281-2 sont retracées au sein de la section mentionnée au &drtield
L. 14-10-5.»;

3° Le chapitrdll du titre Il du livre Il est ainsi complété

a) Apres farticle L.2331, il est inséré un article 2331-1 ainsi
rédigé:

«Art. L.2331-1.7 La conférence des financeurs mentionnée a
lGarticle L.2331 est également compétente en matidrelitat inclusif
pour les personnes handicapées et les persorgées.aElle est alors
d ® n o mooRférenée desrfanceursdeth abi t at. i ncl usi f 0O

«Elle recens les initiatives locales et définit un programme
coordonné de financement didbitat inclusif, dont le financement par le
forfait mentionné adarticle L.281-2, en €appuyant sur les diagnostics
territoriaux existants et partagés entre les acteurseooee ;

b) Apres farticle L.233-3, il est inséré un article 233-3-1 ainsi
rédigé:
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«Art. L. 2333-1.7 Lorsquelle se réunit en formaliconférence des
financeurs de thabitat inclusif pour les personnes haagiées et les
personnes agées la compsition de la conférence des financeurs
mentionnée adhrticle L.2331 est complétée par des représentants des
services départementaux di&tht, compétents en matiéréndbitat et de
cohésion sociale.

«Toute autre personne physique ou morale concerra¥e lgs
politiques de dhabitat peut y participer, sous réserve deedord de la
majorité des membres de droit,

c) Léarticle L.2334 est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Ce rapport @hctivité porte également sufattivité de la conférence
desfinanceurs decabitat inclusif, selon un modéle défini par arrété des
ministres chargés des personnes agées, des personnes handicapées et du
logement»

Il. T Des décrets fixent les conditions particulieréadaptation des
dispositions du présent artcl
Article 46
Le code de la construction et diedbitation est ainsi modifie

1° Apres le huitiéme alir@@dulV de IGrticle L.3025, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé

«Sont décomptés, pendant une période de dix ans a compter de leur
vente,les logementgui_sontvendus & leurs locataires en application de[Commentaire [Lois196]: }
~ . Amendement n° 3236
|Garticle L.4437.»;

2° Le dernier alinéa dédrticle L. 443157 est supprimé.

Commentaire [L0iS197]:
Amendement n° 2165

Article 46 bis (nouveau)

Aprés la premiére phrase du premier alinéadddidle L. 4419 du
code dela construction et deflabitation, est insérée une phrase ainsi
réedigée «Il demande notamment a chaque locataire, le cas écheéant,
communication de sa carte fAimobilit® inclusio
prévue adarticle L.241-3 du code dedhction sociale et des familles.
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CHAPITREIII

Améliorer les relations locataires bailleurs
et favoriserla production de logements intermédiaires

Article 47

La premiere phrase du dernier alinéa darticle22-1 de la
loi n°89-462 du Guillet 1989 précitée est ainsi rédigée« La personne
physique qui se porte caution signé&cte de cautionnement faisant
apparaitre le montant du loyer et les conditions de sa révision fidls qu
figurent au contrat de location, la mention exprimant de fagon explicite e
non équivoque la connaissancexile a de la nature et détendue de
IGobligation quelle contracte ainsi que la reproduction Gevantdernier
alinéadu présentarticle. »

| Commentaire [Lois198]:
Amendemergn°® 714etn° 957

Article 47 bis A (nouveau)

Léarticle3 de la loin® 89462 du6 juillet 1989 précitéeest complété
par un alinéa ainsi rédigé

«Dans un délai @n moisa compter dda prise deffet du contrat de
location, le bailleur notifie au syndic dénhmeuble ls nom, prénom et
coordonnées téléphoniques et courriel de son locataire.

Commentaire [L0is199]:
Amendemerstn® 958etn°® 1520

Article 47 bis B (nouveau)

La loi n° 89-462 du6 juillet 1989 précitée est ainsi modifiée
1° Apres barticle8-1, il est inséré un articlg-2 ainsi rédigé

«Art. 8-2.7 Lorsque le conjoint du locataire, son partenaire lié par un
pacte civil de solidarit ou son concubin notoire quitte le logement en
raison de violences conjugales ou domestiques, il en informe le bailleur par
lettre recommandée avec accusé de réception, accompagnée de la copie
déune ordonnance de protection délivrée par le juge auxexf@amiliales
ou dune condamnation pénale dedteur des violences sur la personne qui
s@en prévaut.

«La solidarité du locataire victime des violences conjugales ou
domestiques et celle de la personne dists portée caution pour lui
prennent fin le ledemain du jour de la premiére présentation du courrier
mentionné au premialinéa au domicile du bailleus.;
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2° Au premier alinéa dude IGarticle40, apres la référence<8-1 »,
est insérée la référence, 8-2 ».

-| Commentaire [L0is200]:
Amendement n° 3088

Article 47 bis C (nouveau)

Le deuxieme alinéa du de I@article24 de la loin°® 83462 du
6 juillet 1989 précitée est remplacé par sept alinéas ainsi rédigés

« Le commandement de payer contient, a peine de nullité

«1° La mention que le locataire dispos&im délai de deux mois pour
payer sa dettp

« 2° Le montant mensuel du loyer et des charges
« 3° Le décompte de la dette

«4°Le commandement de payer dans un délai de deux mois avec
avertissement ga défaut de paiement ouadoir sollicité des délais de
paiement, le locatairsdexpose a une procédure judiciaire de résiliation de
son bail;

«5°Une mention de la faculté pour le locataire de saisir le fonds de
solidarité pour le logement de son département, dadtdsse est précisée,
aux fins de solliciter une aide financiére

«6°Une mention de la faculté pour le locataire de saisir, a tout
moment, la juridiction compétente aux fins de demander un délai de grace
sur le fondement dédrticle 13435 du code civil»

Article 47 bis (nouveau)

Laarticle L.623-1 du code de laomsommation est ainsi modifié

1° Au premier alinéa, aprées le moklégales», sont insérés les mats
« , relevant ou non du présent cose

2°Le1° est complété par les motxainsi que dans le cadre de la

Amendement n° 3137

location dun bien immobilie! [cOmmemaire [Lois201];

Articl e 48

Laloi n° 89462 du Guillet 1989précitéeest ainsi modifiée
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+ 1° Léarticle 3 est ainsi modifié
a) Le 7° estabrogé

- b) A la premiére phraséu dernier alinéa, les mots<, aux loyers de
référence» sont supprimés

2° Le troisieme ahéa dedarticle 16 est ainsi modifié

/ a)A la premiére phrase, aprés le metagréés, sont insérés les
mots: «, pour tout ou partie de la zone géographique qui y est mentionnée,

0 b) La deuxiéme phrase est remplacée par deux phrases digsies
«Léagrément ne peut étre accordé a un observatoire que si les statuts de
celurci assurent, au sein de ses organes dirigeants, la représentation
équilibrée des bailleurs, des locataires et des gestionnaires ainsi que la
présence de personnalisalifiées ou @l existe en son sein une instance
chargée de la validation du dispositifioldservations, assurant la
représentatiogquilibrée des bailleurs, des locataires et des gestionnaires et
comprenant des personnalités qualifiées. Les modalitésriiltation et
de fonctionnement de cette instance sont précisées par eécret.

3° Laarticle 17 estainsi rédigé

«Art. 17.71 1.7 Les zones dirbanisation continue de plus & 000
habitants ou il existe un déséquilibre marqué edbféré etla demande de
logements, entrainant des difficultés sérieus@xags au logement sur
Iensemble du parc résidentiel existant, qui se caractérisent notamment par
le niveau élevé des loyers, le niveau élevé des picqdisition des
logements anciens ou leombre élevé de demandes de logement par
rapport au nombreémménagements annuels dans le parc locatif social,
sont dotées@n observatoire local des loyers mentionnéaéitle 16. Un
décret fixe la liste des communes comprises dans ces zones.

> 3 «Il. T La fixation du loyer des logements mis en location est libre.
> 4 4° | Garticle 172 est ainsi modifié

> 5 a) Le |l est abrogé

> 6 b) Le premier alinéa du estainsi rédigé

> 7 «Lors du renouvellement du contrat, le loyer ne donne lieu a
réévaluatiorgue €l est manifestement soévalué »;



T 1507

> 8 c)A la fin du deuxiéme alinéa du mérieles mots. «dans les
conditions définies aux cinquieme et sixieme alinéas du présent
article» sont supprimés

>0 d) Apres le méme deuxieme alinéa, sont insdeex alinéas ainsi rédiges

> - «Les loyers servant de références doivent étre représentatifs de
IGensemble des loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables, situés soit dans le méme gréopmelibles, soit
dans tout atre groupe dmmeubles comportant des caractéristiqgues
similaires et situés dans la méme zone géographique. Un décret en Conseil
déEtatdéfinit les éléments constitutifs de ces références.

> - «Le nombre minimal de références a fournir est de trois. Tagjef
est de six dans les communes, dont la liste est fixée par décret, faisant
partie dune agglomération de pluguth million dhabitants» ;

> < e)Aux troisieme et quatrieme alinéas dwiémell, les mots. «du
présentl » sont remplacés par les motsdu présent article ;

? 3 5° Le deuxieme alinéa d2f duD dul de laarticle24-2 est supprimé

? 4 6° Lesl etll del@article25-9 sont abrogés.

Article 49

* . i A titre expérimental et pour une durée de cing ans a compter de la
publication de la pr&nte loi, dans les zones mentionnée&éditle 17 de
la loi n° 89-462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la 1ai°86-1290 du 23Jécembrel986, les
établissements publics de coopération intercommunalapétents en
matiere dhabitat, la commune de Paris, les établissements publics
territoriaux de la métropole du GraRdris, la métropole de Lyon et la
métropole @Aix-MarseilleProvence peuvent demanderdgu dispositif
déencadrement des loyers régi paptésent article soit mis en place.

+ Sur proposition du demandeur, un décret détermine le périmetre du
territoire sur lequel@pplique le dispositif, lorsque les conditions suivantes
sont réunies

1° Un écart important entre le niveau moyen de |layarstaté dans le
parc locatif privé et le loyer moyen pratiqué dans le parc locatif social

- 2° Un niveau de loyer médian éleyé
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3° Un taux de logements commencés, rapporté aux logements existants
sur les cing derniéres années, faible

4° Des perspctives limitées de production pluriannuelle de logements
inscrites dans le programme local dhabitat et de faibles perspectives
dévolution de cellesi.

Pour chaque territoire ainsi délimité, le représentantitatidans le
département fixe, chaguannée, par arrété, un loyer de référence, un loyer
de référence majoré et un loyer de référence minoré, exprimés par un prix
au metre carré de surface habitable, par catégorie de logeatepar
secteur géographique.

Au plus tard six mois avant sorriee, le Gouvernement présente au
Parlement un rapportévaluation de cette expérimentation.

Il. T Pour Bapplication du, les catégories de logement et les secteurs
géographiques sont déterminés en fonction de la structuration du marché
locatif constate par@bservatoire local des loyers.

3 Chaque loyer de référence est égal au loyer médian calculé a partir des
niveaux de loyers constatés pévbiservatoire local des loyers selon les
catégories de logement et les secteurs géographiques.

4 Chaque loyede référence majoré et chaque loyer de référence minoré
sont fixés, respectivement, par majoration et par minoration du loyer de
référence.

5 Les compétences attribuées au représentaﬁ'mi tlans le département
par le présent article sont exercéessdnrégion dle-de-France par le
représentant déttatdans la région.

6 Le loyer de référence majoré est égal & un montant supérieurdde 20
au loyer de référence.

7 Le loyer de référence minoré est égal ayet de référence diminué
de30%.

8 lll. 7 A. T Dans les territoires otéapplique ¢arrété mentionné dule
loyer de base des logements mis en location est fixé librement entre les
parties lors de la conclusion du contrat de bail, dans la limite du loyer de
référence majoré. Une action en dimion de loyer peut étre engagée si le
loyer de base prévu dans le contrat de bail est supérieur au loyer de
référence majoré en vigueur a la date de signature de ce contrat.
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>0 B.T7 Un complément de loyer peut étre appliqué au loyer de base tel que
fixé auA du présentll pour des logements présentant des caractéristiques
de localisation ou de confort le justifiant, par comparaison avec les
logements de la méme catégorie situés dans le méme secteur géographique.

> Le montant du complément de loyer et lesactéristiques du logement
le justifiant sont mentionnés au contrat de balil.

> Lorsquiun complément de loyer est appliqué, le loyentend comme
la somme du loyer de base et de ce complément.

> < Un complément de loyer ne peut étre appliqué a un loyerade b
inférieur au loyer de référence majoré.

? 3 Le locataire qui souhaite contester le complément de loyer dispose
déun délai de trois mois a compter de la signature du bail pour saisir la
commission départementale de conciliation prévugaéidle20 de la
loi n°®89-462 du Guillet 1989précitée

? 4 En cas de contestation, il appartient au bailleur de démontrer que le
logement présente des caractéristiques de localisation ou de confort le
justifiant, par comparaison avec les logements de la méme catégese s
dans le méme secteur géographique.

?5 En cas de conciliation, le montant du loyer, tenant compte de
[Géventuel complément de loyer, est celui fixé par le document de
conciliation délivré par la commission départementale de conciliation.

? 6 En lGabsencede conciliation, le locataire disposéud délai de trois
mois a compter de la réception davis de la commission départementale
de conciliation pour saisir le jugedahe demande en annulation ou en
diminution du complément de loyer. La fin de necewir tirée de
lGabsence de saisine préalable de la commission départementale de
conciliation peut étre soulevééoffice par le juge.

?2 7 Dans les deux cas, le loyer résultant du document de conciliation ou de
la décision de justicegmpplique a compter de faise deffet du bail.

? 8 IV. T Léarrété mentionné dudu présent article fixe, pour les logements
meublés soumis aux titré&Sbis et1® ter de la loin° 89-462 du6 juillet 1989
précitéeun loyer de référence, un loyer de référence majoré et undeyer
référence minoré par catégorie de logement et par secteur géographique. Le
loyer de référence, le loyer de référence majoré et le loyer de référence
minoré sont déterminés patapplication dune majoration unitaire par
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meétre carré auxoyers de référare définis adl du présent articlgpour

tenir compte du caractere meublé du logement. Cette majoration est
déterminée a partir des écarts constatés entre les loyers des logements loués
nus et les loyers des logements loués meublés observéslarVatoe

local des loyers.

Le complément de loyer tient compte des équipements et services
associés aux logements meublés.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux logements meublés situés
dans une résidence avec services gérée selon un ndodmrisabn
adapté aux nécessités des résidents panandataire unique, définis au
du4° de tarticle261D du code général des imp6ots.

V.1 Le contrat de location précise le loyer de référence et le loyer de
référence majoré, correspondant a la catégorielogement. En cas
déabsence dans le contrat de location de cette mention, le locataire peut,
dans un délai@n mois a compter de la prisétfet du contrat de location,
mettre en demeure le bailleur dereo cette information au bail. Aéfaut
de répons du bailleur dans le délatich mois ou en cas de refus de ce
dernier, le locataire peut saisir, dans le délai de trois mois a compter de la
mise en demeure, la juridiction compétente afpbtenir, le cas échéant, la
diminution du loyer.

VI. T Lors durenouvellement du contrat, une action en diminution de
loyer peut étre engagée si le montant du loyer fixé au contrat de bail, hors
montant du complément de loyer le cas échéant, est supérieur au loyer de
référence majoré.

Lors du renouvellement du coat, une action en réévaluation de loyer
peut étre engagée des lors que le loyer est inférieur au loyer de référence
minoré.

Dansles casprévus aux deux premiers alinéas du prégéntiune ou
|Gautre des parties peut proposer un nouveau loyer a sontcactant, au
moins six mois avant le terme du contrat pour le bailleur et au moins cing
mois avant le terme du contrat pour le locataire, dans les conditions de
forme prévues article15 de la loin® 89-462 du Guillet 1989 précitée
Le montant du dyer de référence majoré ou minoré pris en compte
correspond a celui qui est en vigueur a la date de la proposition émise par
l[&une des parties.
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@5 Le nouveau loyer proposé dans le cadigd action en réévaluation
de loyer est inférieur ou égal au loyex tEférence minoré. Le locataire
peut, par référence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage
pour des logements comparables, contesimtibn en réévaluation de
loyer selon la procédure prévue au présent article.

@6 Les loyers servant de #¥ences doivent étre représentatifs de
IGensemble des loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables, situés soit dans le méme grdopmelbles, soit
dans tout autre groupe@ehmeubles comportant des caractéristiqgues
similaires et situés dans la méme zone géographique.

@7 Le nombre minimal de références a fournir est de trois. Toutefois, il est
de six dans les communes, dont la liste est fixée par décret, faisant partie
déune agglomération de pluguesh million dthabitants.

@8 Lorsque le bailleur fait applicain du présenvl, il ne peut donner
congé au locataire pour la méme échéance du contrat.

@9 La notification dune proposition @in nouveau loyer reproduit
intégralement, a peine de ntdlj les dispositions du présaft et
mentionne le montant du loyer ainsi que le loyer de référence majoré ou le

loyer de référence minoré ayant servi a le déterminer.

@: En cas de désaccord ou a défaut de réponse du cocontractant saisi
quatre mois avant le terme du contréiyne ou ¢autre des parties peut
saisir la commission départementale de conciliation mentionnée a
[Garticle 20 de la loin° 89-462 du Guillet 1989précitée

Q@; A défaut daccord constaté par la commission départementale de
conciliation, le juge peut étre sgiavant ¢ terme du contrat. Aéfaut de
saisine du juge, le contrat est reconduit de plein droit aux conditions
antérieures du loyer, éventuellement révisé en applicatiotadeele17-1
de la loin°89-462 du Guillet 1989 précitée Le contrat dont le loyer £s
fixé judiciairement est réputé renouvelé pour la durée défirgarticle 10
de lamémeloi, a compter de la datéakpiration du contrat. La décision du
juge est exécutoire par provision.

@< Lorsque les parties@ccordent sur une hausse du loyer osdoe
cette hausse est fixée judiciairement, eellatapplique par tiers ou par
sixieme selon la durée du contrat.
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A3 Toutefois, cette hauss@pplique par sixieme annuel au contrat renouvelé,
puis lors du renouvellement ultérieur, des loréetie est spérieure a0 %
si le premier renouvellement avait une durée inférieure a six ans.

A4 La révision éventuelle résultant darticlel17-1 de laloi n° 89-462
du 6 juillet 1989précitéestapplique a chaque valeur ainsi définie.

A5 VII. i Lorsque le représentade [Etat dans le département constate
quéun contrat de bail ne respecte pas lesadigions duA dulll, il peut
mettre en demeure le bailleur, dans un délai de deux nioise ghart, de
mettre le contrat en conformité avec le présent articleGetird part, de
procéder a la restitution des loyers tpmrcus. Le bailleur est informé des
sanctions gdl encourt et de la possibilité de présenter, dans un dé&lai d
mois, ses observations.

A 6 Si cette mise en demeure reste infructueuse, le représentéitat
dans le département peut prononcer une amendneohtre du bailleur,
dont le montant ne peut excéderOBOU p ane rpersonne physique
et15000u pour une personne mor al e.
indique les voies et délais de recolréamende est prononcée aprés que
|Gntéressé a été mis a méme de présenter ses observations.

A7 Le prononcé dethmende ne fait pas obstacle & ce que le locataire
engage une action en diminution de loyer.

A8 VIII. i Un décret en Conseil@tatfixe les modatés dapplication du
présent article.

Article 50
* .7 Lell de léarticle L.6321 du code de la construction et de
|Ghabitation est ainsi modifié
+ 1° Au deuxiéme alinéa, la référencedul » est supprimég

2° Le troisieme alinéa est supprimé.

- Il. 7 Le Il de léarticle8-1 de la loin° 89-462 du Guillet 1989 précitée
est ainsi modifié

1°Le premier alinéa est complété pdwux phrases ainsi rédigées
«Par dérogation au méme article 1111-6-1, la surface et le volume
habitables des locauprivatifs doivent étre au moins égaux, respectivement,
a9 metrescarréset a20 métrescubes. Pourghpplication dedarticle6 de la

Cett e

d®c i
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Commentaire [L0is202]:
""""" Amendement n° 3237

pieces du logemens.;

/ 2° Le dernier dhéa est supprimé.

Article 51
* l. 7 Léarticle L.324-1-1 du code du tourisme est ainsi modifié
+ 1° Avant le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

«|. T Pour Bapplication du présent article, les meublés de tourisme
sontdes villas,appartements ou studios meublés,agsdge exclusif du
locataire, offerts a la location a une clientéle de passagedgulih pas
domicile et qui y effectue un séjour caractérisé par une location a la
journée, a la semaine ou au meis.

- 2°Lel devient lell ;

3°Le |l devient lelll et estainsi modifié:

/ a) Le premier alinéast ainsi modifié

0 i au début, sordjouis les mots « Par dérogation all, »;

1 T la référence « L. 631-9 » est remplacée par le mat suivants» ;

2 T a la fin,les mots «pour de courtes duréegud local meublé en
faveur dune clientéle de passage qdy @lit pas domicile> sont remplacés
par les mots « déun meublé de tourisme;

> 3 b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé

> 4 « La déclaration indique si lmeublé de tourisme offert a la location

constitue la résidence principale du loueur au sensdtcle2 de la
loi n°89-462 du 6 juillet 198%Précitée»;

> 5 4° Sont ajoutés dd¥ etV ainsi rédigés

> 6 «lV.iDans |l es communes a y procéduremi s en Tuvr €
déenregistrement de la déchtion préalable mentionnée Iy toute
personne qui offre a la location un meublé de tourisme qui est déclaré
comme sa résidence principale ne peut le fairdedd de centingtjours
au cours dine mémeannéecivile, sauf obligation professionnelle, raison de [Commemaire [Lois203):
e . Amendement n° 76t n° 1016
santé ou cas de force majeure.
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«La commune peut, jusGu 31décembre dedhnnée suivant celle au
cours de laquelle un meublé de tourisme a été mis en location, demander au
loueur de lui transmettre le ndne de jours au cours desquels ce meublé a
été loué. Le loueur transmet ces informations dans un d@&laindois, en
rappelantdadresse du meublé et son numéro de déclaration.

« V.1 Toute personne qui ne se conforme pax obligations résultant
desll etlll est passible dine amende civile donelmontant ne peut
excéder 00U.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux obligations résultaht du
est passible@ne amende civile dont le montant ne peut excédén0u.

« Ces amendes sont pamcées par le président du tribunal de grande
instance, statuant en la forme des référés, sur demande de la commune dans
laquelle est situé le meublé de tourisme. Le produifedednde est versé a
la communeLe tribunal de grande instance compétent estiaans le
ressort duquel est situé le meublé de tourisme.

[I. ¥ Léarticle L.324-2-1 du code du tourisme est ainsi modifié
1° Le | est ainsi modifié

aa) (nouveauAprés le mot «rémunératior, sont insérés les mats

«ou a titre gratuib ; { Commentaire [Lois204].

Amendement n° 2172

a) La premiere occurrence du mot logement> est remplacé par les
mots: « meublé de tourisme;

b) Les deux occurrences des motxlu présent code sont supprimees

b bis) (nouveau).a deuxiéme occurrence du moklocation» est
remplacégar les mots « publication oua la mise en ligne dédnnonce de

location )# ; Commentaire [Lois205]:
Amendement n° 2172

c) Les mots «du bien» sont supprimes
d) Les mots «du logementy sont supprimés
e)La référence «dull » est remplacée par la référencedullll »;

f) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée<Lorsque ce raublé de
tourisme est soumis au méitie elle publie, dans toute annonce relative a
ce meublé, ce numéro de déclaration.
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2° Lesll et lll sontainsi rédigés

«ll. 7T Dans les communes ayanti ng en Tuvr e | a proc®dur
déenregistrement mentionnée ude IGrticle L.324-1-1, la commune
peut, jusqbau 31décembre dednnée suivant celle au cours de laquelle un
meublé de tourisme a été mis en location, del@ara la personne
mentionnée au du présent article lorsque cellei en a connaissance,
notamment lorsqiglle met a disposition une plateforme numérique de
nature a lui conférer la connaissance ou le contréle des données stockées,
de lui transmettre le nombre de jours au cours desquelseablénde
tourisme a fait dobjet dune location par son interméitie. La personne
mentionnée amémel transmet ces informations dans un défaindmois,
en rappelant éadresse du meublé et son numéro de déclaration. La
commune peut demander un décomptdividualisé pour une liste de
meublés de tourisme dans un périmetre donné.

« Dans ces mémes communes, la personne mentiondée adoffre
plus a la location un meublé de tourisme déclaré comme résidence
principale du loueur lors@elle a connaissancaotamment lorsgielle met
a disposition une plateforme numérique de nature a lui conférer la
connaissance ou le contrdle des données stockées, que ce meublé a été
loué, parson intermédiaire, plus de ceimgt jours au cours @ne méme
annéeE:iviIe. Elle remplit ses obligations sur la base de la déclaration SL{%&"Q%‘Z?L%L? ety
[Ghonneumentionnée au ménie

«Un décret en Conseil®dtat précise la fréquencst les modalités
techniques de transmission des informations mentionnées au premier alinéa
du présentl en fondion des caractéristiqgues des communes, de leurs
besoins pour effectuer les contrdles de la réglementation prévue au présent
chapitre et de la capacité de la personne mentionné@ agpondre aux
demandes des commuﬁes. Commentaire [L0is207]:

Amendement n° 2978t ssamendement
n° 3235

«lll. T Toute personne qui neesconforme ps aux obligations
résultant du est passible @ne amende civile dont le montant ne peut
excéderl25000 par meubl ® de tourisme objet du man

« Toute personne qui ne se conforme pas aux obligations résultant du
premier alinéa dll est passible @ne amende civile dorle montant ne
peut excédes00000 par meubl ® de tourisme objet du m

« Toute personne qui ne se conforme pas aux obligatésudtant du
second alinéa dii est passible @ine amende civile dont le montame
peut excédes00000 p ar a n n ébjet du manguementn t |
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@5 « Ces amendes sont prononcées par le président du tribunal de grande
instance, statuant en la forme des référés, sur demande de la commune dans
laquelle est situé le meublé de tourisibe produit dedamende est versé a
la communele tribunal de grande instance compétent est celui dans le
ressort duquel esitué le meublé de tourisme;

3° (nouveau)l est ajouté unV ainsi rédigé

«IV. T Les agents assermentés du service mpali@u départemental
du logement mentionnés aux articles6R1-4 et L.651-6 du code de la
construction et dedhabitation sont habilités a rechercher et a constater
toute infraction aux articles 324-1-1 et L. 3242 du présent codainsi
gudau présentarticle sur le territoire relevant du service municipal du
logement lIs sont notamment habilités a recevoir toute déclaration et a se
faire présentepar les personnes mentionnéedlale Karticle L.3241-1 et

aul du présent article le décompte mentié auV de IGarticle L.324-1-1. » Commentaire [Lois208]:

""" Amendement n° 1888t ssamendement
n° 3253

Article 51 bis (nouveau)

* l. T Au second alinéa dédrticle L.134-3 du code de la construction et
de khabitation, aprés le mot«location,», sont insérés les mats¢, a
|Gexception des locations saisonnieses,

+ II. 7 Au VII de l@rticle L.1255 du code de@nvironnement, apres le
mot: «applicable», sont insérés les matscaux locations saisonniéres
ainsi q».

lll. T La premiére phrase du premier alinéa @eticle L.13347 du
code de la santé plique est complétée par les mots, a IGexception des
locations saisonniéres

Article 52

* l. 7T Aprés la troisieme phrase du septiéme alinédvdde Iarticle
L. 3021 du code de la construction et diabitation, est inséré une
phrase ainsi rédae: «Pour les programmes couvrant les communes
appartenant aux zones mentionnéegsaiti¢tle232 du code général des
impots dont la liste est fixée par décret, cette typologie préaiffec| de
logements intermédiaires.

+ Il. T Tout programme local dédhabitat exécutoire, couvrant une
commune mentionnée dans le dcprévu au septieme alinéa Idude
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